Excmo. Ayuntamiento
FUENTES DE ANDALUCIA

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA LIMPIEZA
Y VALLADO DE SOLARES

PREAMBULO

Esta Ordenanza se dicta de conformidad con la potestad reglamentaria que
ostentan las Entidades Locales, segun el Art. 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local y el Art. 128 de la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Al ser considerados Reglamentos, segun el Art. 128 de la Ley del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, no podran vulnerar la Constitucion,
las leyes o cualquier otra normativa de rango superior, ni regular materias que la
Constitucion o los Estatutos de Autonomia reconocen la competencia de las Cortes General
o de las Asambleas Legislativas de las Comunidades Autébnomas.

En este sentido, la presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de la limpieza
y vallado de solares, es decir, materia urbanistica expresamente atribuida como competencia
municipal, tanto por medio de la normativa estatal como la de la Comunidad Autonoma de
Andalucia, siendo el Art. 25.2.a) de la Ley de Bases del Régimen Local y el art. 92.2.a) de la
Ley Organica 2/2007, de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomia de Andalucia,
respectivamente.

Es conocida por todos los ciudadanos la situacion de deficiente limpieza y ornato
publico que se genera en los solares sin edificar cuando estos no se hallan vallados. Las
malas condiciones de vallado de solares en unos casos, o la ausencia de ellos en otros,
determinan acumulacion de basuras con el consiguiente incremento de malos olores vy la
constitucion de focos de infeccion de efectos muy negativos tanto para la salubridad e
higiene publica como para la estética del municipio. A la vista de esta situacion y segun el
Art. 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se hace
necesario que la Entidad Local intervenga en la actividad de los ciudadano a través de esta
Ordenanza; aunque lo que se pretenda con esta regulacion es la adaptacion a la situacion y
normativa actual de la Ordenanza que, hasta la fecha, estaba vigente y que data del 14 de
mayo del afio 2004, o sea, con una antigliedad de dieciséis afios, provocando, en la
actualidad una problematica en cuanto al régimen de plazos y el sistema sancionador. Todo
ello, de conformidad con los principios de buena regulacion recogidos en el Art. 130 de la
Ley 39/2015, de 1de Octubre.

Con esta Ordenanza se persigue recoger y desarrollar la obligacion de
lospropietarios de mantener los solares y las obras en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico establecidas en el articulo 155 de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como en el articulo 10 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23 de junio,
declarado vigente por la disposicion transitoria segunda del Decreto 60/2010, de 16 de
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marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, como acto sujeto a licencia de obra.

Igualmente, se estara a lo dispuesto en el articulo 158 de la LOUA respecto a las
ordenes de ejecucion susceptibles de dictarse por incumplimiento de las obligaciones de los
propietarios.

Se regulan los requisitos materiales y formales encaminados a la limpieza y vallado
de solares, y al ornato de las construcciones.

Se configura la multa coercitiva como medio de ejecucion forzosa para vencer la
resistencia del propietario en cumplir el deber legal de conservacion y la ejecucion
sustitutoria como respuesta municipal frente a la total inactividad de aquél en orden al
cumplimiento de sus deberes, y que pretende facilitar la ejecucion de los trabajos por parte
del Municipio, con la garantia del reintegro de los gastos que ello origine, de conformidad
con lo preceptuado en los articulos 98 vy siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Finalmente se regula el régimen sancionador con tipificacion de las infracciones y
sanciones, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 139 y siguientes de la ley 7/1985, de
2 abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1.- Objeto y &mbito de aplicacién de la Ordenanza.
1.- El objeto de la Ordenanza es regular para el municipio de Fuentes de Andalucia, la
obligacién de los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones y terrenos y demas bienes
inmuebles, de conservarlos en estado de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando
cuantos trabajos y obras sean precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener
en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta la ejecucion de los trabajos y obras
cuyo importe tiene como limite el del contenido normal del deber de conservacion,
representado éste por la mitad del valor de una construccion de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie Util o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la
preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacion sea
autorizable.

Estas obras de conservacion o rehabilitacion, dentro del limite del deber normal de
conservacion, se ejecutaran a costa de los propietarios. Todo coste que rebase ese limite,
para la obtencién de mejoras o beneficios de interés general, se ejecutaran a costa de la
entidad en la cuantia que exceda de ese deber.
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2.- Estas mismas obligaciones de conservacion, respecto a las urbanizaciones vy
terrenos, recaeran en las Juntas de Compensacion y Entidades Urbanisticas de Colaboracion,
en el &mbito de su competencia.

3.- El &mbito territorial de esta norma es todo el término municipal de Fuentes de
Andalucia.

Articulo 2.- Definicion de solar.
A los efectos de la presente Ordenanza, tendra la consideracion de solar la porcion de
terreno donde, o bien se ha edificado, o bien se destina a edificarpor estar apta para ello,
que cumplan con los requisitos y condiciones del Art. 45 o Art. 148.4 de la Ley 7/2002, de 17
de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Igualmente, tendran la consideracion de solares, a los efectos de esta Ordenanza, las
parcelas no utilizables que no sean susceptibles de su uso adecuado, por su reducida
extension, por su forma irregular o por su emplazamiento.

En cambio, no tendra la consideracion de solar el terreno que tenga la condicion de
demanial o de uso publico, asi como bien patrimonial del Excno. Ayuntamiento de Fuentes
de Andalucia.

Articulo 3.- Definicidn de vallado.

A los efectos de la presente Ordenanza, tendréa la consideracion de vallado de solar
la edificacion de nueva planta, de naturaleza no permanente, que sirve para la defensa,
cerramiento e impedir la entrada al solar de persona ajena a la propiedad o autorizada para
ello. El vallado debe presentar las siguientes caracteristicas:

a) No deben estar declaradas en ruina ni susceptibles de tal declaracion.

b) Deben cumplir la condiciones de ornato, seguridad y salubridad, asegurando la

estabilidad y las condiciones higiénico-sanitarias.

¢) Que cumpla los requisitos que se establecen en el Capitulo Ill de esta norma.

Articulo 4.- Sujetos obligados.

Las obligaciones de limpieza, vallado y ornato previstas en esta ordenanza recaeran,
con caracter general, a la persona propietaria del inmueble o solar. A tal efecto, se
considerara propietario a la persona fisica, juridica o entidad de derecho publico o privado
que conste como tal en el Catastro Inmaobiliario y, en su defecto, al que conste como tal en
el Registro de la Propiedad correspondiente.

Para el caso de que por desmembracion del pleno dominio por haberse constituido
un usufructo o haberse cedido el mismo en virtud de un negocio juridico arrendaticio, los
sujetos obligados son, de forma solidaria, tanto el que ostenta la propiedad, como quien
tiene el uso y disfrute del inmueble. En este supuesto y para estos efectos, sera el
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propietario quién identifique al Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia la existencia
de posibles corresponsables, a fin de su notificacion.

Articulo 5.- Visitas de inspeccion.

Los servicios técnicos municipales, sin perjuicio de la jefatura superior de la Alcaldia,
ejerceran la inspeccion de las parcelas, solares y el vallado de solares radicados en el
téermino municipal de Fuentes de Andalucia, a fin de comprobar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la presente Ordenanza.

Los miembros de la Policia Loca, en el gjercicio de sus funciones, tendran a todos los
efectos legales el caracter de Agentes de la Autoridad.

Articulo 6.- Licencia urbanistica.

Quedan excluidos de licencia urbanistica los actos amparados por ordenes de
ejecucion dictadas por el Excno. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia a las que se refiere
los Arts. 9 y 12 de esta Ordenanza, asi como el Art. 158 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El resto de actos que no puedan ser incluidos en el apartado anterior, estaran
sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el Art. 8 del Decreto 60/2010, por el que
se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Concretamente, el vallado de solares se considera en todo caso como obra menor y
esta sujeto a previa licencia urbanistica de obras.

CAPTULO Il
De la limpieza de los solares

Articulo 7.- Mantenimiento de solares y/o espacios libres de propiedad publica o
privada.

Queda totalmente prohibido arrojar, en los solares y/o espacios libres de propiedad
publica o privada, entre otros productos de desecho, los siguientes: Basuras, residuos
urbanos, cenizas, escombros, enseres, restos de poda de arboles y jardinerfa, vidrios, restos
de obras, tierras provenientes de movimientos extractivos, residuos solidos, liquidos o geles
de caracter industrial o fabril y, en general, cuantos productos de desecho se generan
directa o indirectamente por la acciéon humana.

Igualmente, los solares y parcelas deben estar permanentemente limpios,
desprovistos de cualquier tipo de residuos determinados en el apartado anterior.
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Articulo 8.- Obligacién de limpieza.

Los sujetos determinados en el articulo 4 tienen laobligacion de mantener los
solares y terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los
trabajos y obras necesarios para su limpieza y conservacion, quedandoles prohibido
mantener en ellos los productos de desecho a los que se refiere el articulo anterior.

Articulo 9.- Ordenes de ejecucién de las obras de conservacién y mantenimientos
de solares y terrenos.

1.- El Excno. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia, a través de su Alcalde o del
delegado o concejal en quién éste delegue, de oficio o a instancia de parte interesada,
dictara las ordenes de reparacion, conservacion y de ejecucion sefialando las deficiencias
existentes en los solares, indicando en la Resolucion las medidas precisas para subsanarlas y
el plazo fijado para su ejecucion. Dicha Resolucion deberé contar con el previo Informe de
los Servicios Técnicos y el acta de advertencia emitida por el Inspector a la persona
responsable.

2.- Cuando por la persona responsable se produzca un incumplimiento injustificado
de la orden de ejecucion emitida por la Administracion local, el Excmo. Ayuntamiento de
Fuentes de Andalucia adoptara las siguientes medidas:

a) Con caracter preferente, la imposicion de hasta diez multas coercitivas con
periodicidad minima mensual, por valor maximo, cada una de ellas, de
seiscientos euros.

b) En segundo lugar, la ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite
del deber normal de conservacion, establecido en el Art. 155.3 de la Ley 7/2002.

C) En tercer lugar, para el caso de que las medidas anteriores fueran ineficaces, o
bien,la expropiacion del inmueble, previa declaracion del incumplimiento del
deber de conservacion; o bien, la colocacion del inmueble en situacion de
ejecucion por sustitucion, mediante el correspondiente concurso para la
sustitucion del propietario incumplidor regulado en los articulos 151y 152, que
sera instado, en su caso, antes de la declaracion de ruina.La colocacion del
inmueble en situacion de ejecucion por sustitucion, conllevara, previa audiencia
a las personas propietarias, en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, regulado en el Capitulo IV de esta Ordenanza. Igualmente, esta
actuacion conllevara, en su caso, la inscripcion en el Registro de la Propiedad
que corresponda.
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CAPITULO Ill
Del vallado de los solares

Articulo 10.- Obligacion de vallar.

1) Al objeto de impedir en los solares el deposito de basuras, mobiliario, materiales
y desperdicios en general, y siempre por razones de salubridad y ornato publico,
los propietarios de los solares deberan mantenerlos vallados, mientras no se
practiquen obras de nueva construccion.

2) Esta obligacion se configura de forma independiente de la que hace referencia a
las vallas de proteccion encaminadas a cerrar solares como medida de
seguridad cuando se ejecutan obras de nueva planta o derribo cuyas
caracteristicas dependeran de la naturaleza de cada obra en particular, siendo
intervenidas y autorizadas por el Ayuntamiento simultaneamente con las obras a
las que sirvan.

3) Esta obligacion comprende, igualmente, la reposicion del vallado cuando, por
cualquier causa, haya sufrido desperfectos o haya sido objeto de demoalicion
total o parcial.

Articulo 11.- Condiciones o caracteristicas del vallado.

Para que un solar se considere vallado a los efectos de la presente Ordenanza, se
requiere que la valla relna las siguientes caracteristicas:

a) Debe efectuarse con material opaco y que garantice la estabilidad y su
conservacion en estado decoroso. Ademas, debera contar con una altura de dos metros.

b) Se extendera a lo largo de todo el perimetro del solar, entendiendo por tal la que
sefiala, a un lado y otro de la calle o via publica, el limite a partir del cual podran o deberan
levantarse las construcciones. Ahora bien, el sefialamiento de la alineacion para vallar sera
independiente y no prejuzgara en modo alguno la alineacion oficial para edificar, por lo que
el propietario no se amparara en ella para la edificacion del solar. El vallado no se extendera
a lo largo de todo el perimetro del solar en estos supuestos excepcionales:

- Que parte del perimetro ya se encuentre cerrado por alguna pared o valla
medianera, en cuyo caso se vallara el resto de perimetro.

- Que varios propietarios de solares colindantes se pongan de acuerdo para vallar el
perimetro total de la union de los solares.

- Que un propietario de solares colindantes realicen un vallado para el perimetro
total de la union de los solares.

) Se colocara una puerta de acceso al solar de dimensiones tales que permita las
operaciones de limpieza y retirada de posibles desperdicios.

d) Se situara uno o varios puntos de evacuacion de las aguas pluviales, en funcion
de la superficie del solar, para evitar estancamientos de agua en el interior. La evacuacion se
colocara en la parte mas baja del solar y llevando las aguas hasta la via publica.
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e) Cuando la generacion del solar sea a consecuencia de un derribo de la edificacion
existente, y esta operacion deje a la vista una pared o muro medianero o parte de ellas sin
proteccion frente a humedades, el propietario del solar debe impermeabilizarlos mediante
métodos constructivos adecuados.

Articulo 12.- Ordenes de ejecucion de las obras de vallado de solares y terrenos.

1.- El Excno. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia, a través de su Alcalde o del
delegado o concejal en quién éste delegue, de oficio o a instancia de parte interesada,
dictara las ordenes de ejecucion del vallado de un solar o terreno, indicando en la
Resolucion los requisitos y el plazo fijado para su ejecucion. Dicha Resolucion debera contar
con el previo Informe de los Servicios Téecnicos y el acta de advertencia emitida por el
Inspector a la persona responsable.

2.~ Los requisitos que han de cumplir las Ordenes de ejecucién son los siguientes:

a) Finalidad y objeto de la Orden que sera el de la realizacion de una obra que
garantice las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato publico.

b) Determinacion concreta y exhaustiva de las obras cuya realizacion es necesaria
para consequir la finalidad prevista, so pena de invalidez del acto administrativo.

) Las consecuencias de la inaccion por parte de los obligados a la realizacion de las
obras.

3.- El plazo a ejecutar la obra y que se establecera en la Resolucion de la Orden de
ejecucion deber ser proporcional a la complejidad y entidad de la obra.

4.- De conformidad con el articulo 6 de esta Ordenanza, estos actos quedan
excluidos de licencia urbanistica de obras, ya que las orden de ejecucion supone la
concesion de la licencia para realizar la actividad ordenada.

5.- Transcurrido el plazo establecido en el punto 1y 3 de este articulo sin haber
ejecutado las obras, se procedera conforme a lo previsto en el articulo 9.2 de esta
Ordenanza.

CAPITULO IV
Del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas

Seccion primera. Naturaleza y caracteristicas del Registro.

Articulo 13.- Publicidad del Registro.

El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas sera publico y cualquier
persona tendra derecho a que se le manifiesten los libros o a obtener certificacion del
contenido de los mismos.

Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia
C/ General Armero, 51, Fuentes de Andalucia. 41420 (Sevilla). Tfno. 954836818. Fax: 954837726



Excmo. Ayuntamiento

FUENTES DE ANDALUCIA

Articulo 14.- Encargados de su llevanza.

El' Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas se lleva a cargo del
Secretario, bajo la inspeccion del Alcalde.

Articulo 15.- Contenido del Registro Municipal.

Respecto a cada finca, el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas,
expresara las siguientes circunstancias:

a)

eogo

D

Situacion, nombre de la finca, si lo tuviere, el de la calle y plaza, numero vy los
que hubiere tenido con anterioridad.

Extension y linderos con determinacion, si fuere posible, de la medida de éstos.
Naturaleza, su destino y cuantos datos permitan su mejor identificacion.
Nombre, apellido y domicilio del propietario.

Cargas, gravamenes Y situaciones juridica inscritas en el Registro de la
Propiedad, asi como las circunstancias personales de sus titulares.

Referencia a los datos de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Plazo de edificacion y prérrogas, en su caso, con referencia al documento que lo
determine.

Referencia a los datos obrantes en Registro Fiscal, si constaren.

La identificacion de los inquilinos, arrendatarios y ocupantes.

Valor urbanistico de la finca.

Resolucion firme que declare incumplida la obligacion y la acreditacion de que
esa Resolucion ha quedado inscrita en el Registro de la Propiedad.

Articulo 16.- De la forma de llevar el Registro.

1.- El Registro Municipal se llevard por medio de libros encasillados y foliados,
conforme al modelo aprobado al efecto.

2.- La diligencia de apertura sera autorizada por el Secretario, con su firma, y visada
por el Alcalde. El Secretario, igualmente, autorizara con su firma los asientes que se
extiendan en los libros.

3.- Los documentos que den lugar a la practica de asientos se archivaran en el
Ayuntamiento.

Seccion segunda. Expediente de inclusidon de Fincas en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas.

Articulo 17.- Competencia para la incoacion del expediente de inclusion.

El Expediente de inclusion de una finca en el Registro Municipal de Solares se podra
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incoar a instancia de cualquier persona o de Oficio, bien por parte de la iniciativa del propio
Ayuntamiento, o bien por requerimiento del 6rgano urbanistico, siempre de oficio o a
instancia de otro organismo publico.

Articulo 18.- Solicitud y requerimiento para la inclusién de fincas en el Registro
Municipal de Solares.

1.- La solicitud de inclusion de una finca en el Registro Municipal de Solares debe
contener las circunstancias establecidas en las letras a), b), ), d), f) e i) del articulo 15 de esta
Ordenanza y, ademas, las causas que a juicio de la persona solicitante, determinen la
inclusion.

2.- El requerimiento del 6rgano urbanistico contendrd las circunstancias que
conozca de las expresadas en el Articulo 15 de esta Ordenanza, completando las restantes
el Ayuntamiento.

Articulo 19.- Tramitacion del Expediente para la inclusion de fincas en el Registro
Municipal de Solares.

1.- La competencia de la tramitacion del expediente sera el Ayuntamiento en cuyo
término radique el inmueble.

2.- El acuerdo de incoacion sera notificado al propietario de la finca a inscribir, a los
arrendatarios, inquilinos u ocupantes y, ademas, a los titulares de los derechos reales y
situaciones juridicas inscritos en el Registro de la Propiedad. Igualmente, se publicara en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento y, en todo caso, se comunicara a la Consejeria
competente en la materia de vivienda. Estas notificaciones, publicaciones y comunicaciones
deberan hacerse en plazo de ocho dias desde la adopcion del acuerdo de incoacion.

3.- En el plazo de 15 dias habiles desde la notificacion y/o publicacion, los
interesados tendran tramite de alegaciones y proposicion de pruebas, ante el Ayuntamiento.

4.- Transcurrido el plazo de reclamaciones y pruebas, el Alcalde, previo informe de
los Servicios Juridicos y Técnicos v, en su defecto, de Letrado y Arquitecto habiles, realizara
la propuesta de resolucion vy la evacuara al Ayuntamiento en la sesion mas proxima.

5.- En todo caso debe recaer acuerdo en el plazo de 6 meses desde la incoacion del
expediente y serad notificado al propietario, en todo caso, y a los demas interesados, asi
como al érgano requirente.

Articulo 20.- Documento de inclusion en el Registro Municipal y sus efectos.

1.- El documento de inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas es un acuerdo municipal, con caracter ejecutivo.

2.- La inscripcion en el Registro Municipal se hara constar en el Registro de la
Propiedad en virtud de certificacién del Secretario que transcribira literalmente el acuerdo y
hara una breve referencia a los datos del registro municipal
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Articulo 21.- De la inclusién de bienes no inscritos en Registro de la Propiedad o
inscritos a nombre de personas diferentes a su propietario real y actual.

En estos supuestos, se extendera anotacion preventiva y el Alcalde requerird a los
interesados para que aporten la documentacion necesaria para subsanar el defecto en el
plazo de un mes. Transcurrido dicho plazo sin cumplir el requerimiento, se incoara el
procedimiento para la practicar la inscripcion, a nombre del propietario y a su costa.
Ademas, continuara el expediente para la inclusion de los bienes en el Registro Municipal de
Solares.

Seccién tercera. Actuaciones tras la inclusién de fincas en el Registro Municipal de
Solares y Edificaciones Ruinosas.

Articulo 22.- Ejecucidn mediante sustitucibn por incumplimiento del deber de
edificacion.

1.- Tras la advertencia del Ayuntamiento sobre la no iniciacion en plazo de las obras
a realizar y, previa audiencia a los propietarios por un plazo de 20 dias, se incoara el
expediente de inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas,
regulada en la seccion anterior. Incluido el solar o terreno en el Registro Municipal se iniciara
el plazo de un afio para el comienzo de las obras o, en su caso, de las causas que generan
la imposibilidad. Transcurrido ese plazo de un afio, se colocard la parcela o solar en
situacion de ejecucion por sustitucion.

2.- La situacion de ejecucion por sustitucion habilitara al Ayuntamiento para que
convoque Y resuelva, de oficio o a solicitud de cualquier persona, el concurso regulado en el
articulo siguiente, previa formulacion del Pliego de Condiciones de adjudicacion.

3.- Cualquier interesado a la convocatoria del concurso debe realizar una solicitud
que debera de cumplir los requisitos siguientes:

a) ldentificacion del solicitante.

b) Acreditacion de solvencia econémica y profesional.

) Aportar el proyecto de obra. Puede aportar compromiso de presentarlo en el
plazo correspondiente, acompafiado, en este caso, por un aval por cuantia del cinco por
ciento de las obras precisas, asi como del documento acreditativo de la constitucion de la
garantia que se requiera.

d) Compromiso de cesion, condicionada al pago de su coste.

Articulo 23.- Concurso para la sustitucion del propietario incumplidor.

1.- El concurso se convocara, con caracter general, dentro del plazo de seis meses
desde la constitucion legal de la situacion de ejecucion por sustitucion, salvo que la
constitucion sea por solicitud de interesado, en cuyo caso se iniciara en el plazo de dos
meses siguientes a la solicitud.

2.- La convocatoria del concurso debe expresar las siguientes condiciones:
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a) El precio a satisfacer por el adjudicatario, que seré el resultado de minorar el valor
de las cargas, gravamenes y arrendamientos al valor de la parcela o solar, fundandose éste
valor en su valor urbanistico, incluyendo las indemnizaciones a abonar a titulares del
derecho de arrendamiento u otros analogos por su extincion.

b) El plazo maximo para ejecutar la obra.

) La garantia definitiva del cumplimiento.

3.- No se podra resolver sobre la adjudicacion sin otorgar audiencia al propietario
para que acepte o rechace las ofertas. Si transcurre este tramite de audiencia sin efecto o
habiendo rechazado todas las ofertas, se procedera a la adjudicacion del concurso. Para el
caso de que el propietario aceptara alguna de las ofertas, debe presentar dentro del
periodo de audiencia, el convenio suscrito con el concursante elevado a escritura publica.
Para el caso de que el concurso quede desierto, el municipio puede optar por convocar un
nuevo concurso incrementando en el precio de licitacion los gastos habidos en el primer
concurso, o adquirir la finca, en el plazo de seis meses siguientes.

4.- La escritura publica otorgada por el Alcalde servira como titulo de transmision
forzosa.

Articulo 24.- Incumplimiento de las condiciones del concurso por parte del
adjudicatario.

1.- Cuando el adjudicatario incumpla las condiciones de la adjudicacion del
concurso, se decretara de nuevo la ejecucion por sustitucion regulada en el Art. 22 de esta
Ordenanza, tramitandose con audiencia del interesado.

2.- Las reglas del nuevo concurso seran las establecidas en el articulo anterior, si
bien el precio a satisfacer por parte del nuevo adjudicatario sera el setenta y cinco por
ciento de la cantidad consistente en la suma del precio de licitacion fijado en el primer
concurso y el importe de los gastos y Utiles necesarios realizados por el adjudicatario para la
ejecucion de las obras.

CAPITULO V
Recursos

Articulo 25.- Recursos administrativos.

1.- El acto o acuerdo administrativo dictado en la materia que regula la presente
Ordenanza pone fin a la via administrativa y sera susceptible del recurso potestativo de
reposicion o impugnarlo directamente ante el orden contencioso-administrativo.

2.- lgualmente, para los casos establecidos en el Art. 125.1 de la Ley 39/2015, de 1de
Octubre, cabra interponer recurso extraordinario de revision.

Articulo 26.- Recurso potestativo de reposicion.

1.- Contra el acto o acuerdo administrativo dictados en la materia que regula la
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presente Ordenanza cabe interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion.

2.- Interpuesto el recurso, no puede interponerse recurso o reclamacion judicial en
el orden contencioso-administrativo hasta que no se haya producido la desestimacion
presunta de este recurso.

3.- El plazo de interposicion del recurso sera de un mes desde la resolucion expresa
del mismo.

4.- El plazo para dictar y notificar resolucion del recurso sera de un mes y se
entendera desestimado por silencio administrativo.

5.- Contra la resolucion expresa o presunta del recurso de reposicion no sera
recurrible de nuevo por un recurso de reposicion.

Articulo 27.- Recurso contencioso administrativo.

1.- Contra el acto o acuerdo administrativo dictados en la materia que regula la
presente Ordenanza o contra la Resolucion del recurso de reposicion, para el caso de que
se haya interpuesto, cabe interponer recurso contencioso administrativo en la via judicial
contencioso-administrativa.

2.- El plazo de interposicion del recurso sera de dos meses para el caso de que el
acto fuera expreso y seis meses para el caso de que la desestimacion haya sido provocada
por silencio administrativo. El cbmputo serd desde el dia siguiente a la notificacion del
acuerdo o resolucion o desde que se entienda desestimado por silencio.

Articulo 28.- Recurso extraordinario de revision.

1.- El recurso extraordinario de reposicion se interpondran contra actos firmes en via
administrativa, siempre y cuando concurran alguna de las causas previstas en el Articulo
125.1 de la Ley 39/2015.

2.- Para el plazo de interposicion de este recurso, sera de aplicacion el Art. 125.2 de
la Ley 39/2015.

Disposicion adicional Unica.
En caso de contradiccion entre las normas reguladas en la presente Ordenanza y las
NNSS o PGOU vigente en cada momento en este municipio, prevaleceran éstas ultimas.

Disposicion Final Unica.- Entrada en vigor.
La presente Ordenanza, aprobada por el Pleno en fecha 8 de Octubre de 2020,
entrara en vigor en fecha 9 de Octubre de 2020.

En Fuentes de Andalucia, a los catorce dias del mes de septiembre del afio dos mil
veinte.
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Manuel José Guerra Ramos
Servicio de Consulta y Asesorfa Juridica
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