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0. ANTECEDENTES:

- Equipo redactor.

- Marco legal.

- Descripciéon del medio fisico.

- Descripcion modelo de ciudad actual. Modelo de ciudad futura.

- Objeto del plan.

- Descripcidon de la demanda residencial, preferencias y tendencias.

- Ambito temporal del PMVS.

1. INFORMACION Y DIAGNOSTICO:

INFORMACION
- 1.1 Analisis de datos demograficos.
- 1.2 Fuentes de ingresos.
- 1.3 Poblacion activa.
- L4 Informacién recabada a través de las encuestas.
- 1.5 Actuaciones de vivienda protegida realizadas.
- 1.6 Parque de viviendas existentes.
- 1.7 Suelo vivienda protegida.
- 1.8 Estado de las viviendas.
- 1.9 Caracteristicas de las viviendas.
- .10 Incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el &mbito de la vivienda.
- 1.11 Recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de vivienda.

-1.11.1. Recursos del Patrimonio Municipal del Suelo y viviendas titularidad del Ayun-

tamiento.
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-1.11.2. Relacion de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Re-

gistro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.
DIAGNOSTICO
- D.1 Previsiones crecimiento poblacional.

- D.2 Analisis de la necesidad de vivienda de la poblacién: Carencias de viviendas por

tipo.

- D.3 Riesgo exclusién social.

- D.4 Personas sin hogar.

- D.5 Desahucios.

- D.6 Situacion del parque de viviendas en relacion a los objetivos del plan.

- D.7 Posibilidad de permutas y alquiler de viviendas.

2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS:

OBJETIVOS
ESTRATEGIAS
- E.1 Permutas protegidas de viviendas.
- E.2 Localizacion de viviendas alquilables.
- E.3 Promocion de viviendas.
- E.4 Ajustes en el planeamiento urbanistico.
- E.5 Rehabilitacion de viviendas. Eliminacion infravivienda.
- E.6 Plan de ayuda local.

- E.7 Plan de etapas.
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3. PROGRAMA DE ACTUACION:

3.1. PROGRAMA DE ACTUACION EN MATERIA DE VIVIENDA Y SUELO.

- Actuaciones previstas en materia de vivienda de promocion publica.
- Actuaciones previstas en materia de vivienda de promocion privada.
- Actuaciones previstas en materia de suelo.

3.2. PROGRAMA DE ACTUACION EN MATERIA DE REHABILITACION.

- Actuaciones previstas en materia de rehabilitacion.

3.3. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO DEL PLAN.

3.4. GESTION Y EVALUACION DEL PMVS.

3.5. INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA.

4. ANEXOS:

Anexo 1: Plan de participacién ciudadana.
Anexo 2: Analisis demografico municipal.
Anexo 3: Reglamento del RMDVP de Fuentes de Andalucia.

Anexo 4: Cuadro resumen de actuaciones del PGOU durante la vigencia del PMVS.
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EQUIPO REDACTOR

El presente documento se redacta, a encargo del Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de
Andalucia, por los técnicos de la Oficina Técnica Municipal del Area de Servicios Territoriales.

El equipo redactor se compone por:

% Redaccioén y coordinacion: Manuel Lopez Gomez y Daniel dos Santos Pardillo, técni-

cos adscritos a la Oficina Técnica Municipal.

% Coordinador del area: Daniel dos Santos Pardillo, coordinador del Area de Servicios

Territoriales del Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia.

< Colaboracién y montaje: Maria Dolores Mateo Pliego, Arquitecta, y Antonio Siria Pa-
niagua, técnicos adscritos al Area de Servicios Territoriales del Ayuntamiento de Fuentes

de Andalucia.

MARCO LEGAL

La redaccion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020 de Fuentes de Andalucia
en el marco legal vigente pretende dar cumplimiento a una serie de modificaciones legislati-

vas en el ambito de la vivienda:
% Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tras recibir la Comunidad Autbnoma de Andalucia las transferencias en materia de ur-
banismos, y sin desestimar que le marco legislativo estatal era adecuado para el ejerci-
cio de las competencias exclusivas en esta materia, con posterioridad, se ha ido reve-
lando la necesidad de que Andalucia contara con una legislacién que, responda a su
realidad territorial, social, econdmica, natural y cultural, dé respuestas a las demandas
sociales y que sea una normativa que mejore los instrumentos de planificacion y gestion

urbanisticas existentes.

« Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, y
sus modificaciones con la Ley 1/2006, de 16 de mayo, y la Ley 13/2007, de 26 de noviembre.

Uno de los objetivos de esta Ley es el necesario perfeccionamiento, mejora y fortaleci-
miento de los instrumentos oficiales para que la intervencidn publica en el mercado de
suelo. Por lo que, se procede a modificar y completar determinados aspectos de la Ley

de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia, con la finalidad de garantizar una oferta de

™
™
i
[J]
°
©
©
g
o
'@
o

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020



Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia

C/ General Armero, 51 = 41420 Fuentes de Andalucia (Sevilla) = CIF: P-4104200-C
TELF.: 95 483 68 18 (Centralita) = Fax: 95 483 77 26 = MOvil: 610 287 865 (desde movil)

suelo suficiente con destino a la promocion de viviendas protegidas. Ademas, se abor-
da el régimen juridico de la vivienda protegida con el fin de reforzar la accién publica
para garantizar su funcién social. En este sentido, se establecen los mecanismos de cali-
ficacion de la vivienda protegida, recogiendo con el nuevo rango la adjudicacion de
estas viviendas, en la que la seleccidén de las personas adquirentes o arrendatarias de-
bera realizarse, con caracter general, bajo los principios de igualdad, publicidad y con-
currencia. Se establecen las condiciones para la titularidad de la propiedad de manera
que la duracién del régimen de proteccién se establecera reglamentariamente para
cada figura o programa de vivienda protegida, a la vez que los precios maximos de
venta y renta quedan establecidos de forma reglamentaria y deberan servir de referen-

cia para determinar el valor del suelo destinado a vivienda protegida.

« Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y se desarrollan determinadas Disposi-
ciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas en Materia de Vivienda Protegida

y el Suelo.

En el momento actual, y como desarrollo de la normativa existente, se aprueba el Re-
glamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, Regla-
mento que se recoge como Anexo al mencionado anterior decreto, y no sélo para
cumplir los mandatos de la propia Ley 13/2005, de 11 de noviembre, sino también para
regular en una sola norma autondmica los aspectos fundamentales de una materia
como la de vivienda protegida, dejando atras la normativa estatal que ha venido sien-
do de aplicacion hasta la fecha y sin perjuicio del necesario complemento que de esta

norma se precise hacer en los diferentes planes de vivienda que se vayan aprobando.

En lineas generales, se puede afirmar que se mantienen los rasgos fundamentales y los
denominadores comunes que han caracterizado el régimen juridico de la vivienda pro-
tegida; el beneficiario de una vivienda protegida, tanto en régimen de propiedad co-
mo en régimen de alquiler, debe destinarla a residencia habitual y permanente; para
determinar el derecho a la vivienda, en funciéon del programa, la familia ha de tener
unos ingresos limitados para poder acceder a ella y percibir ayudas; y el precio maximo
de venta o la renta maxima del alquiler siempre han de estar fijados por la Administra-

cion.
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« Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se Desarrollan Procedimientos Dirigidos a
poner Suelo Urbanizado en el Mercado con Destino Preferente a la Construccién de Viviendas

Protegidas.

El Decreto se dicta con la finalidad de contribuir a una adecuada adaptacion de los
planes a la legislacién urbanistica actual, estableciendo el contenido, plazo y alcance
de dichas adaptaciones, asi como de regular un procedimiento de urgencia para la
reduccioén de los plazos previstos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, para la tramita-
cién, ejecucion y gestion de los instrumentos de planeamiento en lo relativo a las reser-
vas de terrenos para la constitucion o ampliacidon de los patrimonios publicos de suelo,

destinadas mayoritariamente a vivienda protegida.
< Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

Como se indica en la propia Ley 1/2010, de 8 de Marzo, Reguladora del derecho a la
Vivienda en Andalucia, en su articulo 13.1 "Planes Municipales de Vivienda y Suelo", es-
tablece: "Los Ayuntamientos elaboraran y aprobaran sus correspondientes planes muni-
cipales de vivienda y suelo. La elaboracion y aprobacion de estos planes se realizara de
forma coordinada con el planeamiento urbanistico general, manteniendo la necesaria

coherencia con lo establecido en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo".
< Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

A los municipios andaluces se les atribuye con el desarrollo de esta Ley en la planifica-
cion, programacion y gestion de viviendas y participacion en la planificacion de la vi-
vienda protegida, que incluye; promocidén y gestidon de la vivienda; elaboracion y eje-
cucion de los planes municipales de vivienda y participacion en la elaboraciéon y ges-
tion de los planes de vivienda y suelo de caracter autondmico; adjudicacion de las vi-
viendas protegidas; y el otorgamiento de la calificacion provisional y definitiva de vi-
vienda protegida, de conformidad con los requisitos establecidos en la hormativa auto-

némica.

< Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de
los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el

Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

Mediante el Reglamento regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandan-
tes de Vivienda Protegida que se aprueba en este Decreto, no solo se da cumplimiento

a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, estableciendo la regula-
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cion general de caracter minimo de los mismos, sino que se fija también el marco juridi-
co y los criterios generales a seguir por las bases reguladoras de cada Registro munici-
pal, en relacién al procedimiento de selecciéon de las personas adjudicatarias de vivien-

da protegida, de acuerdo con lo previsto en la Ley 1/2010, de 8 de marzo.

En desarrollo de dicha Ley, en el Reglamento se recoge como finalidad de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida la de proporcionar infor-
macioén sobre las necesidades de vivienda existentes en cada municipio, para la elabo-
racion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, y la de fijar los mecanismos de seleccion

para la adjudicacion de vivienda protegida.

Se establece asi que los citados Registros Plblicos Municipales tendran caracter munici-
pal, siendo gestionados por cada municipio de forma independiente, aunque se prevé
que pondran a disposicion de la Consejeria competente en materia de vivienda la in-
formacién que dispongan, a fin de coordinar los distintos Registros Publicos Municipales
de Demandantes de Vivienda Protegida y obtener una base de datos Unica, comun y

actualizada permanentemente.

< Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,

de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia.

El principal objetivo es adaptar el ordenamiento urbanistico andaluz a la legislacion es-
tatal de suelo en todo aquello que le es obligado, incorporando conceptos, concre-
tando aspectos o asumiendo figuras previstas en ésta que no tenian reflejo exacto en su
articulado, realizandose los ajustes necesarios para restablecer la coherencia necesaria
entre ambos sistemas normativos. A este objetivo se afiade la incorporacion de deter-
minaciones puntuales en materia de disciplina urbanistica, con el fin de facilitar la apli-

cacibén practica de la Ley por parte de las Administraciones Publicas.

s Ley 4/2013, de 1 de octubre, de Medidas para Asegurar el Cumplimiento de la Fun-

cion Social de la Vivienda.

Esta ley dispone unas iniciativas de actuacion sobre la vivienda deshabitada, reforman-
do y adecuando las herramientas normativas de que se dispone en el marco de Anda-
lucia. Con una politica incentivadora y de fomento, que apoye a las personas fisicas
que por su limitacién de recursos disponibles para esta finalidad y para lograr su mayor
eficiencia, y con medidas coercitivas y sancionadoras, se pretendera dar acceso a la
vivienda desde el arrendamiento, dirigidas, fundamentalmente, a quienes no pueden

mantener su vivienda por una situacion de endeudamiento sobrevenido. La no ocupa-
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cion, el no destino de un inmueble al uso residencial previsto por el planeamiento ur-

banistico suponen, por tanto, un grave incumplimiento de su funcién social.

« Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se Regula el Plan de Vivienda y Rehabi-
litacion de Andalucia 2016/2020.

El Decreto tiene por objeto regular el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016- 2020, en el que se concretan las politicas de vivienda y rehabilitaciéon en Andaluc-
fa e incorpora acciones y medidas destinadas a hacer real y efectivo el derecho a una
vivienda digha y adecuada. Para lograrlo se orienta a facilitar el acceso a la vivienda a
la ciudadania en condiciones asequibles y evitar la exclusion social, impidiendo la
pérdida de la vivienda por motivos econdmicos y fomentando el mercado de alquiler
de viviendas, fundamentalmente las desocupadas; incentivar la rehabilitaciéon y la pro-
mocioén de viviendas en régimen de alquiler, alquiler con opcién a compra y compra
como medio de fomento de la recuperacion econdmica del sector; facilitar el cambio
hacia un modelo de ciudad sostenible y accesible, promoviendo actuaciones de re-
habilitacion de areas determinadas, de regeneracion del espacio publico y de rehabili-

tacion de inmuebles de destacado interés urbano, social y patrimonial.

DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

El término municipal de Fuentes de Andalucia, esta situado al este de la provincia de
Sevilla, encuadrado entre la Vega del Guadalquivir y la Sierra Sur, y colindando con los muni-
cipios de Ecija, La Campana, Marchena, Carmona, La Luisiana y con Palma del Rio (Co6rdo-

ba) en su extremo Norte.

Se encuentra a una distancia de 64 km de la capital de la provincia, y su otro nicleo

cercano mas relevante es Coérdoba, la cual se sitla a unos 90 km.
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Localizacion del Término Municipal de Fuentes de Andalucia, Sevilla.

El territorio ocupado por Fuentes de Andalucia es de 150,14 kmz?, siendo de estos, 1,77
kmz2 suelo urbano. Se encuentra elevado 183 metros sobre el nivel del mar y tiene una orienta-
cion de 37°27°55’" N, y 5°20°47"" O.

En cuanto a su hidrologia, se halla ubicado entre los cauces del Rio Corbones y el Rio

Genil, dos importantes afluentes del Rio Guadalquivir, en cuya cuenca hidrogréafica se sitia.

En esta localidad se produce el nacimiento del Arroyo Madre de Fuentes, cuyas aguas
también desembocan en el Guadalquivir. Ademas tiene especial relevancia el Arroyo El Ala-

millo pese a su corta extensién. Este vierte sus aguas al arroyo Madre de Fuentes.

La mayor parte del suelo esta destinada a cultivos extensivos y olivar. Ademas, una gran
parte del area no urbanizable se encuentra englobada como Area de Especial Proteccion
por sus valores paisajisticos, diferenciandose tres zonas, el conjunto histérico de Fuentes de

Andalucia, los relieves alomados del sur-oeste y la ladera de borde de la terraza.

El municipio tiene registrados 7.166 habitantes (segin censo de 2016), y presenta una

densidad de poblacion de 47,73 hab/kmz2.

DESCRIPCION MODELO DE CIUDAD ACTUAL. MODELO DE CIUDAD FUTURA

Este Plan apuesta por un desarrollo integral del municipio de Fuentes de Andalucia mar-
cado por unas directrices que lo conviertan en un modelo de ciudad actual, futura y desea-

ble. Dichos rasgos a seguir seran:

% Un pueblo continuo, compacto y densamente poblado, con una poblacion integra-
da social y funcionalmente, que evite la segregacion espacial de la poblacién de distin-
tos niveles de renta y compatibilice distintos usos, lo que conlleva menor conflictividad

social, menor consumo energético, mayor complejidad e interés del espacio urbano.

< Poblacién sostenible ambientalmente, que haga un uso racional y razonable del

medio ambiente y del paisaje.

< Poblacién democratica, es decir, con mecanismos democraticos que faciliten la
construccion participativa de las decisiones, que permita la incorporacion del saber po-

pular a las decisiones técnicas.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020
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% Poblacion equipada, haciendo de ésta un espacio social, un espacio econémico y
un espacio vivido, a través de las dotaciones necesarias tales como centro civico, es-
cuela infantil, centro de dia, alojamiento de mayores, alojamiento para jovenes, par-
ques y jardines entre otros, y estableciendo criterios propios de protecciéon del patrimo-

nio urbanistico, arquitectdnico, histérico y cultural.

OBJETO DEL PLAN
El objeto del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020 de Fuentes de Andalucia que

aqui presentamos, obra de un profundo estudio y conocimiento de la situacién real del par-
que residencial existente, del mercado inmobiliario, de la demanda actual y de los perfiles de
los ciudadanos demandantes de vivienda, de los instrumentos oportunos y del marco norma-
tivo estatal y autondmico que nos rigen, y de los recursos patrimoniales y econémicos existen-
tes es, una vez identificadas y cuantificadas las necesidades de vivienda de nuestro munici-
pio, articular las medidas necesarias para atenderlas, para lo que se proyectan, presupuestan
y programan las actuaciones correspondientes ajustadas a unos plazos establecidos y justifi-

cados.

DESCRIPCION DE LA DEMANDA RESIDENCIAL, PREFERENCIAS Y TENDENCIAS

El presente punto tiene como objetivo proporcionar una vision de la situacion actual de
la demanda de vivienda en Fuentes de Andalucia. La herramienta basica empleada para tal

fin es el Registro Municipal de Demanda de Vivienda Protegida.

Su cuantificacién conforme al caracter de la demanda (compra, alquiler, alquiler con
opcién a compra, distribucion geografica, tamaifio de la unidad familiar, niveles de renta,

etc.), se expresa en los cuadros adjuntos.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020
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INFORMES ESTADISTICOS

REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE FUENTES DE
ANDALUCIA

[REGIMEN DE ACCESO |

M Solicitudes de alta
Alquiler 131
Alguiler con Opcidn a compra: 10
Compra; 373
Regimen de acceso de las solicitudes
¥ 350
=S 200
T 250
T 200
Lyl R
« 150
2 100
Z 50
0
Régimen de acceso
M® Inscripciones
Alguiler:
Alguiler can Cpcidn a cormpra: 0
Compra: 2
Régimen de acceso de las inscripciones
w20 i
c
2
e
-
L2
T 05
Z
0,0
(42)
(4p)
Régimen de acceso Hq)
. °
k-
-
©
=
g
Fecha de realizacion de estadisticas: 1200372017 Fagina 1ded a
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NIVEL DE INGRESOS

MN° Solicitudes de alta

Alguiler Alquiler con Opcién a compra Compra
N° de veces IPREM entre 0y 0,89 129 8 236
N® de veces IPREM entre 1y 1,49 1 1 55
N° de veces IPREM entre 1,5y 1,98 1 8] 43
N° de veces IPREM entre 2y 2,49 0 8] 20
N de veces IPREM entre 2,5y 2,99 0 a 5
N° de veces IPREM entre 3 y 3,49 0 8] 8
N® de veces IPREM entre 3,5 y 3,99 0 8] 3
N° de veces IPREM entre 4 y 4,49 0 8] 1
N® de veces IPREM mayor de 4,5 0 0 1
No se calculd el IPREM 0 0 1
TOTAL 131 10 ars

Nivel de ingresos de las solicitudes
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N® Inscripciones

Alguiler Alquiler con Opcién a compra Compra
N° de veces IPREM entre 0 y 0,99 0 o] 1(9
N° de veces IPREM entre 1 y 1,49 0 0] 0
N° de veces IPREM entre 1.5y 1,98 0 8] 1
N® de veces IPREM entre 2 y 2,49 0 0 0
N® de veces IPREM entre 2,5y 2,98 0 0 0
N de veces IPREM entre 3 y 3,49 0 8] 0
N° de veces IPREM entre 3,5 y 3,99 0 a 0
N® de veces IPREM entre 4 y 4,49 0 0 0
N¢ de veces IPREM mayor de 4,5 0 0 0
No se calculd el IPREM 0 8] 0
TOTAL 0 0 Z

(") Estas insorpoiones han sido insontas en ol regimen do compra con al rP de veces PREM & afectos de ingresos minimaos
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GRUPOS DE ESFECIAL PROTECCION

MO Solicitudes de alta

JO MAY | FIM FMP | WG VT RUF =l DEF DIs RIE CAS

EXN 3 1 21 ] 0 1 0 0 B 0 1

Grupos de especial proteccion de las solicitudes
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]N“ DE DORMITORIOS
N° Solicitudes de alta N de doi:orios de las :nli:ltues
Un dormitorio: 3 %‘Ei
Dos dormitorios: 323 im
Tres dormitorios: 103 h L % % %
%, , ‘*‘%& Fa
Méas de tres 7 b b %,%
T‘OTAL 436 HN* e dormitonos

. . L]
N® Inscripciones N® de dormitorios de las inscriplones

Un dormitorio: 0 i |

Dos dormitorios: 1 _; :sl

Tres dormitorios: 1 % 00 4%% S 'é,,q; R %

Mas de tres 0 b . ‘%%' 1"%&
TOTAL 2 ¢ de dormtonos ;

J

DISCAPACITADOS CON NECESIDAD DE VIVIENDA ADAPTADA

N° de solicitudes de discapacitados con necesidad de

daptada

N Solicitudes de alta

Ser alglin miembro de la

unidad familiar usuario de silla 1
de ruedas:

Tener algtin miembro de la
unidad familiar movilidad 2
reducida:

No se acredita necesidad de 2
vivienda adaptada:

N Inscripciones

Ser algtin miembro de la

unidad familiar usuario de silla 0
de ruedas:

Tener algtn miembro de la
unidad familiar movilidad 0
reducida;

No se acredita necesidad de 2
vivienda adaptada:

SOLICITUDES EN OTROS MUNICIPIOS
[ N Solicitudes de alta
Preferentes: 481

No preferentes: 0

8 Fiwlmwired @ bin nm“mu
Inscripciones preferentes y no preferentes

N® Inscripciones
Preferentes:
No preferentes: 0
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CUADRO RESUMEN DEL ESTADO DE TRAMITACION

Solicitudes
Alta Modificacion Cancelacion Certificacion

01. Borrador 0 0 0 0
02. Solicitud 4 0 0 (0]
03. Evaluacion de la solicitud 455 0 0 0
04. Subsanacion. Pendiente comunicacion 0 0] 0 -
05. Subsanacioén. Pendiente respuesta 0 0 0 -
06. Propuesta de resolucion estimada 3 0] 0 -
07. Propuesta de resolucion desestimada 0 0] 0 -
08. Desistimiento ] 0] 0 -
09. Estimada 1 0] 0 (0]
10. Desestimada 0 0 0 0
Inscrita / Modificada / Cancelada / 2 0 0 0
TOTAL 481 0 0 0

Estado de las solicitudes
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03. Cancelacion por adjudicacion
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03. Cancelacién por el usuatio
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Modificada en otro municipio
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Los datos derivados de dicho registro no tienen porque expresar objetivamente la
cuantia de la necesidad de vivienda en el término municipal, ya que, pese a haberse realiza-
do una gran divulgacion del uso del mismo, podemos pensar que una parte de los deman-
dantes que existan o puedan existir en el ambito temporal de este Plan, no se encuentren

inscritos.

Por tanto, los datos aportados por el Registro Municipal de Demandantes de Viviendas,
se han constatado con los obtenidos del estudio de los datos estadisticos del Instituto de Es-
tadistica y Cartografia de Andalucia (IECA), asi como con los datos adquiridos a pie de calle
por medio de un sondeo entre los vecinos del municipio, a fin de acercar la evaluacion de la

demanda a lo realmente previsible en un horizonte medio.

AMBITO TEMPORAL DEL PMVS

El periodo de vigencia del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020 de Fuentes de
Andalucia, y durante el cual se ejecutara, es de cuatro afios, correspondientes a los ejercicios
de 2018 a 2020, si bien, teniendo en cuenta el constante movimiento del mercado de la vi-
vienda, la incidencia de los posibles cambios en la normativa general y las politicas de pla-
neamiento de vivienda de las administraciones estatales y autondmica, a los dos afos el
Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia realizard una evaluacion del desarrollo de este Plan
Municipal a fin de certificar el grado de cumplimiento y, en su caso, ajustarlo a las nuevas

circunstancias, demandas y oportunidades.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2
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1. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

INFORMACION

1.1 ANALISIS DE DATOS DEMOGRAFICOS

El censo de Fuentes de Andalucia es de 7.166 habitantes a 1 de enero de 2017 segun el
Instituto Nacional de Estadistica (INE). Lo que supone una densidad de poblacion de 48 per-

sonas por kilbmetro cuadrado.

La poblacion masculina es de 3.562 hombres (49,71 %) y la femenina es de 3.604 mujeres
(50,29 %), siendo sensiblemente superior. Se presenta un 14,08% de personas menores de 15

afios y un 38,41 % de mayores de 50 afos.

Un 2,08 % es el porcentaje de poblaciéon extranjera que actualmente vive en Fuentes de
Andalucia, siendo el mayor niUmero de extranjeros residentes (37,58 % del total de poblacién

extranjera) de Marruecos.

Cuadro resumen de poblacién en la Ultima década (Fuente INE).

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Porcentaje -0,0v | -003 | -067 | -048 | +056 | -0,79 | -0,95 | +0,03 | -0,33

Poblacion | 7.365 | 7.360 | 7.358 | 7.309 | 7.274 | 7.315 | 7.257 | 7.188 | 7.190 | 7.166

POBLACION

7400

7350 A

7300 -

7250 A

7200 -

7150
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

l
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La tabla que a continuacion se inserta es un estudio proporcionado por el [IECA, en refe-

rencia a los datos recogidos por el INE en 2016.

Insututo ge Estadistica y Catogrefia e Ancalucia
CONSEJERIA DE ECONOMIA Y CONOCTIMIENTO

Padron Municipal de Habitantes. Cifras oficiales de pohlacion municipal

Explotacidn obtenida a partir de la tabla Poblacién por municipio de residencia y edad simple segin
nacionalidad {espafiola/extranjera) y sexo*

Fuentes de Andalucia, Sevilla

[ Afia=2016]

Edad
De 0'a 14 afios De 15 a 48 afios Da 5 y mds afics Tatal

Macicnalidad

Pablacidn Puoblaitn Pablacldn Pablacién
espaficlafoxiranjera

Fuentes de Andalucia

'I-‘uuntes de Andalucla

Mujaras 'Fulnt“ ds Andmlucia

Fuente: Explctacion del Padron municipa! de habitantes. INE.

I.2 FUENTES DE INGRESOS

No se dispone de datos estadisticos actualizados que permitan evaluar los porcentajes
relativos a las fuentes de ingresos en el municipio, si bien con caracter general se puede decir
que, en Fuentes de Andalucia, su incidencia y los principales sectores en los que se basa la

economia son:

< Agricultura y ganaderia. La agricultura, aunque ha perdido el peso que en el conjun-
to de la producciéon econémica tenia en el pasado, sigue siendo un pilar fundamental

en la estructura del medio rural y el desarrollo de las zonas rurales.

% Sector secundario o industrial. En Fuentes de Andalucia existen zonas industriales que
destacan tanto por el empleo que generan como por la diversidad de empresas que en

ellas se asientan.
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% Sector terciario o servicios. En la actividad del sector terciario destacan las empresas
de pequefia dimensidn pertenecientes a empresarios autbnomos y sociedades de res-
ponsabilidad limitada. Dentro del sector cabe resaltar la importancia que tiene el co-

mercio, sobre todo al por menor.

1.3 POBLACION ACTIVA

Segun la exploracion detallada de los datos de afiliados a la Seguridad Social que tra-
bajan en Andalucia, que elabora el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, el
nimero de afiliaciones en marzo de 2017 en Fuentes de Andalucia fue de 3.083 afiliados, re-
presentando el 43,02 % de la poblacion. Las mujeres representaron el 46,29% del total de afi-

liaciones.

Los autébnomos representan en Fuentes de Andalucia el 14,76 % del total de afiliaciones,

siendo la media en la provincia de Sevilla del 20,70%.

SEXO REGIMEN SIST. ESPECIAL REG. ESP. TRAB. R. E. EMPLEADOS TOTAL
GENERAL AGRARIO AUTONOMOS DEL HOGAR

MUJER 507 77 138 5 1.427

HOMBRE 598 741 317 1.656

TOTAL 1.105 1.518 455 5 3.083

1.4 INFORMACION RECABADA A TRAVES DE LAS ENCUESTAS

A continuacién se transcriben las conclusiones obtenidas en las entrevistas de campo realiza-
das para la elaboracioén del Libro “IMPACTO DE LA POBREZA ENERGETICA E HIDROVULNERABI-
LIDAD EN LA LOCALIDAD DE FUENTES DE ANDALUCIA; DIAGNOSTICO INICIAL PARA EL DISENO
DE POLITICAS PUBLICAS LOCALES EN DEFENSA DE LOS DERECHOS SOCIALES”, editado por el
Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia en el afio 2017.

“En términos generales a partir de los resultados ofrecidos por las 327 entrevistas de campo

desarrolladas en el término municipal de Fuentes de Andalucia se concluye en una primera
aproximacion a la caracterizacion de la pobreza energética que el 8.73% de la poblacion
fontaniega encuestada sufre alguno de los aspectos vinculados a la pobreza energética y la

hidrovulnerabilidad.

Tomando como referencia que el 56% de la poblacion entrevistada dispone de menos de 900

euros netos al mes como ingresos de la unidad familiar, mientras un 91% se sitia en la fran-
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ja de ingresos que no supera los 1200 euros netos mensuales. Resulta notable que exista un
rango de propiedad de las viviendas tan alto y una tasa de desempleo asumible en compara-
cién con la baja renta disponible por unidad familiar, pudiendo existir vias de obtencién de
ingresos o férmulas de economia sumergida que complementen las rentas publicamente

declaradas por los hogares entrevistados.

En aquellas zonas que presentan una mayor vulnerabilidad a los efectos de la pobreza
energética, la existencia de menores de 16 arios, asi como la presencia de miembros de la
familia con edades a partir de los 65 afios son factores agravantes a la hora de estar expues-

tos a esta forma de privacion material.

En determinadas dreas del municipio el rango de vulnerabilidad y exposicién a los efectos de
la pobreza energética aumenta en tanto que se conjugan varios factores negativos; por un
lado se trata de unidades familiares con una media de edad alta, con baja renta disponible,
que habita viviendas con una fecha de construccién superior a los 25 anos a las que no apli-

can ninguna reforma para aumentar su eficiencia energética.

Estos factores sumados, a que dichas zonas son las que presentan un menor grado de infor-
macion con respecto a las ayudas ptblicas existentes a fin de paliar la pobreza energética o
que no tienen aplicado ningtn tipo de bonificacion en sus facturas domésticas provoca que a
fin de poder hacer frente al pago de sus facturas de agua luz y gas sufran privaciones en
otras dreas esenciales como la alimentacion, el vestido o el dmbito de la salud familiar o la

educacion.

Cabe resaltar en sentido contrario, que aquellas personas entrevistadas que han expresado
en las entrevistas un mayor nivel de renta, y donde se sittian viviendas mds modernas son las
zonas donde existe un conocimiento aceptable de las politicas publicas de lucha contra la
pobreza energética y existe un mayor nivel de aplicacién de bonificaciones en las facturas

domésticas de agua, luz y gas.

El impulso de medidas de informacion y asesoramiento desde los poderes ptblicos a través
de iniciativas para el conocimiento de los planes y politicas ptblicas existentes a través de

los distritos municipales permitiria un acceso de la poblaciéon mds vulnerable a unas condi-
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ciones mds favorables a la hora de contratar servicios de abastecimiento de agua, luz y gas
al tiempo que mejoraria la cultura energética de la poblacion con mds riesgo de sufrir po-

breza energética.

No queda demostrado que aquellas zonas que presentan una menor disposicion de renta
media mensual sean las que tengan un menor interés por la eficiencia energética si bien las
actuaciones de los hogares con menor renta disponible se adecua a la hora de acometer me-
joras en el hogar a la sustitucion de ldmparas incandescentes por ldmparas LED frente a
reformas mds costosas en materia de colocacion de sistemas aislantes, dobles acristala-
mientos o sistemas de calefaccién y aire acondicionado. Es significativo que el 62% de los
entrevistados independientemente de su nivel de renta no haya realizado ninguna mejora en

materia de eficiencia energética en su vivienda en los tiltimos diez afios.

Existe un importante desconocimiento en materia de cultura energética. El 64% de las per-
sonas entrevistadas dice desconocer la potencia eléctrica contratada en su vivienda, mien-
tras que el 86% dice desconocer la potencia que necesita, ddndose circunstancias recurren-
tes de hogares que, aunque han disminuido en el niimero de miembros, mantiene la misma
potencia eléctrica contratada aun cuando sus necesidades se han modificado sustancial-

mente.

La puesta en marcha de programas impulsados por el poder ptblico en materia de ayudas
para la ejecucion de reformas menores en las viviendas a fin de mejorar su eficiencia
energética permitiria no sélo mejorar las condiciones de habitabilidad sino reducir la factu-
ra energética de los hogares mediante el apoyo de la Administracion para que aquellas fa-
milias con menor renta disponible puedan acometer reformas en materia de eficiencia

energética.

Resulta notable la limitacién que la poblacién entrevistada presenta a la hora de poder
mantener su casa a temperaturas adecuadas en los periodos de invierno y verano. El 41% de
las personas entrevistadas afirmaron no poderse permitir mantener su vivienda a una tem-
peratura cdlida; el 57% afirmé si poder permitirse econdmicamente mantener su casa a una

temperatura adecuada los meses de invierno. El 46% de los entrevistados afirmé no poder

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020
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permitirse mantener su casa a una temperatura fresca los meses de verano frente a un 53%

que afirmd que si podia mantener su casa a una temperatura fresca en verano.

Se expresa asi que las personas entrevistadas deben priorizar otras necesidades esenciales
de su hogar para poder mantener el hogar a una temperatura adecuada especialmente pa-

ra el periodo de verano.

El desarrollo de medidas de informaciéon, apoyo a la rehabilitacién energética y la puesta en
marcha de iniciativas que permitieran un mejor acceso a la informacién para progresiva-
mente alcanzar una mayor cultura en materia de eficiencia energética en la poblacién per-
mitiria en el medio plazo recuperar a numerosas personas que hoy deben priorizar en un

contexto de privacién material severa o moderada sus necesidades.

La puesta en marcha de puntos de informacion energética al consumidor vulnerable
(PIECV) o el desarrollo de un programa de deteccion de necesidades en materia de rehabili-
tacion energética que contara con un programa de ayudas a la microrreforma en viviendas
permitiria reducir no sélo un modo de consumo energético deficientemente empleado en
numerosos hogares entrevistados, sino que permitiria alcanzar un mayor grado de sosteni-
bilidad urbana al tiempo que liberaria recursos econdmicos a las familias con menores in-

gresos para poder hacer frente a otras necesidades domésticas.

El envejecimiento de la poblacidn y el estancamiento en su crecimiento es uno de los elemen-
tos que debe contemplarse a la hora de abordar programas e iniciativas que puedan incluir-
se en el marco del Plan Municipal de la Vivienda a fin de mejorar la accesibilidad de las vi-
viendas y permitir y mejor uso de nuevas tecnologias aplicadas a los sectores poblacionales

que se sittan en las franjas de edad mds avanzadas.”

1.5 ACTUACIONES DE VIVIENDA PROTEGIDA REALIZADAS

En los ultimos 20 afos la actuaciéon de vivienda protegida se limita a la promocion de vivien-
das que realiz6 la empresa publica SODEFAND, S.L., consistente en la promocion de 70 vivien-
das régimen especial en los antiguos terrenos del Colegio Publico “Santa Teresa de Jesus”.

Dicha promocion finalizé en el afio 2.003.
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En los dltimos 10 afios se ha intentado poner en marcha una nueva actuacion publica de
promocion de vivienda protegida en los terrenos de la urbanizacion del sector SU-R-2, en-
contrandose en la actualidad en fase final de estudio por parte de entidades financieras. Si se
han realizado en los ultimos 5 afios varias ventas de suelo de reserva para vivienda protegida

provenientes de suelo de cesidn y suelo adquirido por el Ayuntamiento en el Sector SU-R-3.

1.6 PARQUE DE VIVIENDAS EXISTENTES

Con los datos que aporta el Censo de Poblacion y Vivienda de 2011, del Instituto de Es-
tadistica y Cartografia de Andalucia (IECA), nos muestra todas las viviendas familiares existen-

tes a esa fecha. Datos a los cuales nos referimos por no tener resefias mas actuales.

Tipo de vivienda
Principal Secundaria Vacia TOTAL
Numero de Ndmero de Numero de Ndmero de
viviendas viviendas viviendas viviendas
Fuentes de Andalucia 2.576 216 692 3.484

Tipo de vivienda

M Principal M Secundaria W Vacia

De los anteriores numeros podemos detallar, también desde el censo de 2011, que las

2.576 viviendas principales se pueden dividir segun el tamafio del hogar en lo siguiente:
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Tamafno del hogar
6 0 mas
1 persona 2 personas 3 personas 4 personas 5 personas TOTAL
personas
Numero de Ndmero de Numero de Ndmero de Numero de Ndmero de Numero de
hogares hogares hogares Hogares hogares hogares hogares
515 632 555 596 219 59 2.576
Tamaho del Hogar
(Viv. Principales)
M 1 persona H 2 personas i 3 personas

H 4 personas i 6 0 mas personas

M 5 personas

Y como aclaracion, indicar que las viviendas familiares se clasifican a su vez en:
« Principales: Aquellas que constituyen la residencia habitual de al menos una persona.
< Secundarias: Las usadas s6lo en vacaciones, fines de semana, usos puntuales...

% Vacias o desocupadas: Las disponibles para venta o alquiler, o simplemente aban-

donadas.

1.7 SUELO VIVIENDA PROTEGIDA

El planeamiento urbanistico municipal tiene un papel relevante a la hora de instrumen-
tar cualquier politica de vivienda, de proporcionar un suelo apto para edificar en niumero de
viviendas suficientes para atender a todos los segmentos de la demanda, y asegurar un im-

portante paquete de suelo para los sectores mas débiles desde el punto de vista social, asi
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De esta forma, uno de los principios inspiradores de la Adaptacion Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias de Fuentes de Andalucia es garantizar la disponibilidad de suelo para
cubrir las necesidades de vivienda protegida de este municipio, es decir, garantizar el acceso

a una vivienda digna a todos los residentes.

A tal fin, en el Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias
de Fuentes de Andalucia, se prevé la construccion de aproximadamente 909 nuevas vivien-
das en las Areas de Reforma Interior del Suelo Urbano No consolidado y en el Suelo Urbano No
Consolidado Transitorio y 1.651 en el Suelo Urbanizable con delimitacién de sectores. Estos
valores dan un total de 2.560 nuevas viviendas de las cuales 628 son viviendas sometidas a

algun régimen de proteccion.

En definitiva, con la presente adaptacién se consigue que el 24,53% del numero total de

nuevas viviendas se destine a la reserva de vivienda protegida.

Con la reforma de la LOUA se establece de forma expresa una reserva minima para los
planes generales de todos los municipios, que se cifra en el 30% de la edificabilidad residen-
cial que se prevea en todas las areas o sectores del Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable. Aunque, el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedi-
mientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferentes a la cons-
truccion de viviendas protegidas, recoge que quedan eximidas "los sectores que cuenten con
ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de 2007,
de conformidad con lo dispuesto en la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11
de septiembre", y "aquellas areas que cuenten con ordenacion pormenorizada, aprobada
inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de aprobacion del Documento de Adap-

tacioén Parcial".

En base a lo expuesto, los criterios seguidos en el documento de Adaptacién Parcial,
para la incorporacion de vivienda protegida en los ambitos de actuacion propuestos por las
Normas Subsidiarias en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable de uso global resi-

dencial, son los siguientes:
¢ En Suelo Urbano No Consolidado:

e Los ambitos incluidos en la categoria de Suelo Urbano no consolidado
de caracter transitorio, por tener iniciado su proceso de tramitacion, al ser
actuaciones que cuentan con ordenacién pormenorizada establecida por
las Normas Subsidiarias, estan eximidos de la obligacidon de destinar el 30%

de la edificabilidad residencial a vivienda protegida.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020

(42]
(90)
—
[J)
ol
N~
AN
©
£
<)
\©
[a



Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia

C/ General Armero, 51 = 41420 Fuentes de Andalucia (Sevilla) = CIF: P-4104200-C
TELF.: 95 483 68 18 (Centralita) = Fax: 95 483 77 26 = MOvil: 610 287 865 (desde movil)

e Todas las Areas de Reforma Interior, ya sean de renovacion o de regula-
rizacién, que cuentan con ordenacién pormenorizada establecida por las
Normas Subsidiarias, estan eximidas de la obligacion de destinar el 30% de

la edificabilidad residencial a vivienda protegida.

e Todas las Areas de Reforma Interior, cuya ordenacion detallada se difie-
re a planeamiento de desarrollo, deben destinar el 30% de la edificabilidad
residencial a vivienda protegida. Para los ambitos de actuacion que se

encuentran en este caso, se establecen dos supuestos:

» Para las Areas de Reforma Interior con fines de renovacion, la
edificabilidad destinada a vivienda protegida es el 30% de la edifi-

cabilidad residencial.

> Para las Areas de Reforma Interior cuya finalidad es la regulariza-
cion, la edificabilidad destinada a vivienda protegida sera el 30% de
la edificabilidad no materializada de cada Area de Reforma Interior.
Por consiguiente, el calculo de la edificabilidad de referencia para
deducir el techo edificable a destinar a vivienda protegida, se ha
realizado detrayendo de la edificabilidad total del &mbito la edifica-
bilidad objeto de regularizacién; es decir, la efectivamente materiali-

zada en el.
++ En Suelo Urbanizable:

e Los sectores incluidos en la categoria de Suelo Urbanizable Ordenado,
por contar con su Plan Parcial aprobado definitivamente, estan eximidos
de la obligacion de destinar el 30% de la edificabilidad residencial a vi-

vienda protegida.

e Los sectores incluidos en la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado
en desarrollo, es decir, aquellos sectores que aun cuando no cuentan con
ordenacién detallada, derivada de la aprobacién definitiva de su pla-
neamiento de desarrollo, han iniciado ya su proceso de tramitacion, y se
encuentran con su Plan Parcial de Ordenacién aprobado, al menos, ini-
cialmente con anterioridad al 20 de enero del 2007, estan eximidos de la
obligacion de destinar el 30% de la edificabilidad residencial a vivienda

protegida.
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¢ Los sectores incluidos en la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado,
es decir aquellos sectores que en el momento de elaboraciéon de la Adap-
tacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias no han iniciado su tra-
mitacion, deben destinar el 30% de la edificabilidad residencial a vivienda

protegida.

La edificabilidad destinada a vivienda protegida y el nUmero de viviendas resultantes
de la aplicacion de estos criterios a cada ambito de actuacion de las categorias establecidas
de Suelo Urbano y Urbanizable, con uso global residencial, quedan detallados en los aparta-

dos siguientes.

% Edificabilidad destinada a vivienda protegida en las Areas de Reforma Interior del

Suelo Urbano No Consolidado.
e Suelo Urbano No Consolidado de caracter transitorio:

Queda incluido en la categoria de Suelo Urbano No Consolidado de
caracter transitorio en la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Fuentes de Andalucia la UE 8 "Polideportivo
Sur', que en el momento de elaboracién del Documento de Adaptaciéon
Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Fuentes de Andalucia, se
encuentra con el Proyecto de Urbanizacién aprobado inicialmente, con

fecha de 14 de noviembre de 2007.

NOMBRE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° N°
RESIDENCIAL m2t DESTINADA A VP VIV VP
UE 8 POLIDEPORTIVO SUR 9.021,22 60

Al tratarse de un ambito con ordenacién pormenorizada ya establecida
por las Normas Subsidiarias, objeto de la Adaptacioén Parcial, en virtud de lo
establecido por el Decreto 11/2008 de 22 de Enero, no sera exigible para
esta actuacion la reserva de vivienda protegida. La Adaptacion Parcial no
ha modificado las condiciones ya establecidas para este ambito por las

Normas Subsidiarias vigentes.
e Areas de Reforma Interior con fines de renovacion:

» Con ordenacioén pormenorizada:

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° N°

OMERE RESIDENCIALm?t | DESTINADAAVP | VIV | VP
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UE 2 CAMINO DE TIERRA NUEVAS 18.942 96

UE 3 CAMINO DE TIERRA NUEVAS 7.500 54

UE 5 OREJONA NORTE 9.118,75

UE 7 CAMINO DE LA LANTEJUELA 5.732,08 37

UE 10 SANTA TERESA SUR 5.085,12 5.085,12 32 32
UE 12 CONJUNTO HISTORICO 1.431,96 1.431,96 18 18
UE 13 SILO 1.568,85 1.568,85 10 10
UE 16 FUENTE DE LA REINA SUR 5.934,58 44

UE 17 FUENTE DE LA REINA 7.891 56

UE 18 FUENTE DE LA REINA 2.157,68 12

UE 19 FUENTE DE LA REINA 9.599 57

UE 20 CALLE CARRETERA NORTE 1.602,07 11

TOTAL 67.444,34 8.085,93 427 60

Como ya ha quedado explicado en el apartado anterior las Areas de Re-
forma Interior, que cuentan con ordenacion detallada no tienen la obliga-
cion de destinar el 30% de la edificabilidad residencial a vivienda protegi-
da. En base a ese criterio, la Adaptacion Parcial no ha modificado las
condiciones ya establecidas para estos ambitos por las Normas Subsidiarias
vigentes. Sin embargo hemos de sefialar que el Area de Reforma Interior
UE13 es una actuacion de iniciativa publica sobre suelos de propiedad
municipal, y las Areas de Reforma Interior UE10 y UE12 son actuaciones a la
gue se asigna el sistema de expropiaciéon con la finalidad de obtener suelo
para promocioén de viviendas de iniciativa publica. La Adaptacion Parcial,
considera por tanto que el techo residencial que se plantea en estas ac-

tuaciones debe destinarse integramente a viviendas protegidas.

» Con ordenacion diferida:

NOMBRE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° Ne
RESIDENCIAL m2t DESTINADA A VP VIV VP

PERI 3 SECTOR
CEMENTERIO/COOPERATIVA 24.217,64 12:350,99 190 110

La ordenacioén propuesta en el PERI 3 Sector Cementerio/Cooperativa, es
una de las operaciones de mayor singularidad de las planteadas en las

Normas Subsidiarias de Fuentes de Andalucia. Se plantea la recomposicion
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morfolégica de la zona y su recuperacion ambiental con la transformacion
del antiguo cementerio en un parque urbano y la incorporacion de impor-
tantes reservas de suelo para actividades terciarias y dotacionales. La pre-
sencia de un paquete importante de suelo de titularidad publica, a su vez,
representa una oportunidad estratégica para instrumentar una politica ur-
bana orientada a ampliar la oferta de viviendas a precio accesible. El Do-
cumento de Adaptacion Parcial, asigha a este sector la obligacion de des-

tinar el 51% de su edificabilidad residencial a vivienda protegida.

En lo que respecta al numero de viviendas, para un total de 190 nuevas vi-
viendas, las destinadas a materializar la oferta de vivienda protegida supo-
nen un 57,8%, es decir, un minimo de 110 viviendas, dando cumplimiento,
con amplio margen, a la determinacion de destinar, al menos, el 30% de la
edificabilidad residencial en Areas de Reforma Interior que no cuentan con
ordenacion detallada, a viviendas sometidas a algun régimen de protec-
cion.

e Areas de Reforma Interior con Fines de Regularizacion:

» Con ordenacion pormenorizada:

NOMERE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD NP NP
RESIDENCIAL m?t | DESTINADAAVP | VIV | VP
UE 1 CAMINO DE TIERRA NUEVAS 8.637,60 43
UE 4 CAMINO DE PALMA 12.759,20 75
UE 9 CAMINO DEL NUEVO
CEMENTERIO 8.330,98 44
TOTAL 29.727,78 162

Como ya ha quedado explicado en el apartado anterior las Areas de Re-
forma Interior, que cuentan con ordenacion detallada no tienen la obliga-
cion de destinar el 30% de la edificabilidad residencial a vivienda protegi-
da. En base a ese criterio, la Adaptacion Parcial no ha modificado las

condiciones ya establecidas para estos ambitos por las Normas Subsidiarias

vigentes.
» Con ordenacion diferida:
B EDIFICABILIDAD EDIF. NO EDIFICABILIDAD Ne Ne
RESIDENCIAL m2t MATERIALIZADA DESTINADA A VP VIV VP
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PERI 1 SECTOR SUR 34.240,65 10.272,19 3.081,65 40 23
PERI 2 SECTOR FUENTE DE LA REINA 27.119,49 8.135,85 2.440,75 30 18
TOTAL 61.360,14 18.408,04 5.522,40 70 41

Al tratarse de ambitos cuya finalidad es la regularizacion de un tejido resi-
dencial existente, sefialar que, como ya hemos explicado en el apartado
anterior, la edificabilidad destinada a vivienda protegida sera el 30% de la
edificabilidad no materializada de cada Area de Reforma Interior. Por con-
siguiente, el calculo de la edificabilidad de referencia para deducir el te-
cho edificable a destinar a vivienda protegida, se ha realizado detrayendo
de la edificabilidad total del ambito la edificabilidad objeto de regulariza-

cion; es decir, la efectivamente materializada en él.

La nueva edificabilidad residencial propuesta en las Areas de Reforma In-
terior, con fines de regularizaciéon, con ordenacion diferida asciende a
18.408,04 m2. La superficie edificable destinada a vivienda protegida es
5.522,40 m2, lo que supone un 30% de dicha cantidad total. En lo que res-
pecta al numero de viviendas, para un total de 70 nuevas viviendas, las
destinadas a materializar la oferta de vivienda protegida suponen un 58%,
es decir, un minimo de 41 viviendas. Con ello se cumple la determinacién
de destinar, al menos, el 30% de la edificabilidad residencial en Areas de
Reforma Interior que no cuentan con ordenacién detallada a viviendas

sometidas a algun régimen de proteccion.

Como resumen de los datos expuestos, sefialar que en el Suelo Urbano No Con-
solidado, la edificabilidad total residencial propuesta por las Normas Subsidiarias
asciende a 148.819,02 mzt; la superficie edificable destinada a vivienda protegi-

da es de un total de 25.959,32 m?, lo que supone un 17,4% de dicha cantidad to-

tal. En lo que respecta al nimero de viviendas, para un total de 909 nuevas vi-
viendas, las destinadas a materializar la oferta de vivienda protegida suponen un

23%, es decir, un minimo de 211 viviendas sometidas a algun régimen de protec-
cion.

% Edificabilidad destinada a vivienda protegida en los Sectores del Suelo Urbanizable.

e Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado:
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NOMBRE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° N°
RESIDENCIAL m2t DESTINADA A VP VIV VP

SUR1L 19.413,60 121
SU R2 19.742,62 3.948,52 146 26
SUR3 30.716,26 6.143,25 227 40
SU R4 28.370,25 5.674,05 206 41
TOTAL 98.242,73 15.765,82 700 107

Al contar estos sectores con ordenacion pormenorizada, segun lo estable-
cido por el Decreto 11/2008, no sera de aplicacion, la obligacion de desti-
nar el 30% de la edificabilidad residencial a vivienda protegida. Sin embar-
go, tal y como se recoge en el Documento de la Adaptacion Parcial, las
Normas Subsidiarias de Fuentes de Andalucia fueron sometidas a una Inno-
vacion, a raiz de la entrada en vigor la Ley 7/2007, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, al objeto de destinar en los sectores
de media densidad el 20% de la edificabilidad residencial a vivienda pro-
tegida, con lo cual, los sectores SU R2, SU R3 y SU R4, ya llevan incorporado

al menos un porcentaje destinado a este tipo de vivienda.

e Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado en Desarrollo:

NOMBRE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° N°
RESIDENCIAL m2t DESTINADA A VP VIV VP
SUR7 24.782,56 4.956,51 183 33

Pertenecen a esta categoria de suelo el sector de Suelo Urbanizable SU R7,
que en el momento de elaboracion de la Adaptacion Parcial a la LOUA de
las Normas Subsidiarias de Fuentes de Andalucia, cuenta con su Plan Par-
cial aprobado inicialmente con fecha de 18 de enero de 2007, y provisio-
nalmente con fecha de 23 de abril de 2007. La aprobacion inicial del pla-
neamiento de desarroll6 con anterioridad al 20 de enero de 2007, tal y
como se especifica en el Decreto 11/2008, exime de la incorporacion des-
de la Adaptacion Parcial de la reserva de vivienda protegida para este
sector. Sin embargo, el sector SU R7, de uso global Residencial Media Den-
sidad, debido a la Innovacion 1 del Documento de Normas Subsidiarias, ya
lleva incorporado un porcentaje de su edificabilidad residencial con desti-

no a vivienda protegida, concretamente, el veinte por ciento de la misma.
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En lo que respecta al numero de viviendas, del total de las 183 nuevas vi-
viendas propuestas en este sector, las destinadas a materializar la oferta de
vivienda protegida suponen un 18% del total, es decir, 33 viviendas estan

sometidas a algun régimen de proteccion.

e Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado:

NOMBRE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD N° N°

RESIDENCIAL m2t DESTINADA A VP VIV VP

SU R5 34.770,61 10.431,18 240 80
SU R6 31.508,01 9.452,4 217 73
SUR8 13.419,67 4.025,9 77 30
SUR9 26.912,15 8.073,65 154 62
SUR10 13.901,84 4.170,55 80 32
TOTAL 120.512,28 36.153,68 768 277

La edificabilidad total residencial propuesta en los Sectores de Suelo Urba-
nizable Sectorizado, con uso global residencial, asciende a 120.512,28 mz,
la superficie edificable destinada a vivienda protegida es de un total de
36.153,68 m2, lo que supone un 30% de dicha cantidad total. En lo que res-
pecta al niUmero de viviendas, para un total de 768 nuevas viviendas, las
destinadas a materializar la oferta de vivienda protegida suponen un 36%,
es decir, un minimo de 277 viviendas sometidas a algun régimen de pro-
teccioén. Con ello se cumple la determinacién de destinar a viviendas so-
metidas a algun régimen de proteccioén, al menos, el 30% de la edificabili-
dad residencial en los sectores de Suelo Urbanizable que no cuentan con
ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con antelacién al 20
de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion transi-

toria Unica de la Ley 13/2005.

Para concluir, y como resumen de los datos expuestos, sefialar que para la totalidad del
Suelo Urbanizable con delimitacion de sectores de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las
Normas Subsidiarias de Fuentes de Andalucia, la edificabilidad total residencial propuesta
asciende a 207.383,888 mz2t; la superficie edificable destinada a vivienda protegida es de un
total de 56.876,01 m2, lo que supone un 27% de dicha cantidad total. En lo que respecta al

numero de viviendas, para un total de 1.651 nuevas viviendas, las destinadas a materializar la
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oferta de vivienda protegida suponen un 25,2%, es decir, un minimo de 417 viviendas someti-

das a algun régimen de proteccion.

La Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Fuentes de Andalucia no
ha considerado conveniente establecer con precision la localizaciéon de las viviendas con la
calificacion urbanistica de protegidas en el interior del Sector o Area de Reforma Interior. No
se estima adecuado que al nivel de planeamiento general se adopte esta decision, por
cuanto en ocasiones la adecuada distribucién interior requerira en algunos casos hasta la
elaboracién de un estudio previo al proyecto técnico de edificacion. Por ello, el documento
de Adaptacion Parcial toma la decision de que esta localizacion precisa y definitiva de la
calificacion de vivienda protegida se realice a través de los instrumentos de desarrollo de la
planificaciéon, debiendo ser considerada como una determinacién que no integra la ordena-
cion estructural. Asi, la ubicacion concreta de la calificacion de Viviendas Protegidas en par-
celas resultantes en el seno de cada Sector o Area de Reforma Interior, sera determinada por

el siguiente instrumento de planeamiento:
+»+ El Plan Parcial en los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado.

% El Plan Especial en Areas de Reforma Interior de Suelo Urbano No Consolidad con or-

denacion diferida.

% El Estudio de Detalle en las Areas de Reforma Interior de Suelo Urbano No Consolida-

do con ordenacién pormenorizada.

En cualquier caso, se garantiza que el nimero (o porcentaje en relacion con el total) de
viviendas con la calificaciéon de Vivienda Protegida establecida por la Adaptaciéon Parcial en
cada una de las fichas de los Sectores y Areas de Reforma Interior con usos residenciales tiene

el caracter de minimo.

1.8 ESTADO DE LAS VIVIENDAS

De la informacion recabada se puede extraer que el estado actual del parque de viviendas

se caracteriza por varias circunstancias:

- Progresivo envejecimiento de la antigiedad media del parque de viviendas al no
desarrollarse nuevas actuaciones de obra nueva.
- Alto nimero de vivienda vacia/abandonada en la zona de Conjunto Histérico.

- Muy baja oferta de vivienda en alquiler.
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1.9 CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.
1.9.1. INTRODUCCION

1. El estudio de las tipologias edificatorias en las que se materializa el sistema de espacios edi-
ficables de la ciudad, es uno de los pilares basicos del Analisis Urbano de lo que a sus claves
formales y estructurales se refiere.

Generalmente, en muchos casos nos encontramos con adulteraciones en el empleo del con-
cepto de tipo, entendiéndose éste intimamente vinculado a los rasgos formales de la edifica-
cion.

Por ello, consideramos necesario antes que nada prefijar lo que para nosotros supone tipo, ya
que ello sustentara el estudio realizado para el hecho urbano de Fuentes de Andalucia. Asi,
hacemos nuestras las palabras de Carlos Marti Aris en su ensayo A Las variaciones de la iden-
tidad. Ensayo sobre el tipo en arquitectura, el cual establece que:

El tipo se refiere a | a ESTRUCTURA FORMAL: no le incumben, por tanto, los aspectos fisonGmi-
cos de la arquitectura; hablamos de tipos desde el momento que reconocemos la existencia
de similitudes estructurales entre ciertos objetos arquitectonicos, al margen de sus diferencias
EN EL NIVEL MAS APARENTE O EPITELIAL...

El estilo refiere toda obra arquitectdnica a unas precisas coordenadas espacio-temporales; el
tipo, por el contrario, expresa la permanencia de sus rasgos esenciales y pone en evidencia el
caracter invariable de ciertas estructuras formales que actian a manera de puntos fijos en el
devenir de la arquitectura.

Asimismo consideramos necesaria realizar algunas puntualizaciones al concepto que después
nos permita investigar con mayor grado de rigidez en otros campos como el de la Proteccion
del Conjunto Historico:

a) La formacion de los tipos nos remite inmediatamente a la resolucion de las necesidades
de habitacién. Los tipos aparecen como modos de resolver, con una intencionalidad
estética, las necesidades humanas de adaptacion al medio natural.

Los tipos, pues, asumen el significado de las necesidades y vicisitudes de los hombres,
mas por asumirla que por representarla.

Esto es o que lleva a Rossi a afirmar que el tipo es Unico y variadisimo en sociedades
diferentes y unido a la forma y modo de vida.

b) Por todo lo anterior se puede afirmar que la lenta evoluciéon de la tipologia se produce a
través de su aplicacion:

El tipo es, pues, constante y se presenta con caracteres de necesidad; pero estos ca-
racteres, aun siendo determinados, relacionan dialécticamente con la técnica, con
las funciones, con el estilo, con el caracter colectivo y el momento individual del
hecho arquitecténico.

c) La ciudad entendida como Arquitectura, supone reconocer que el proceso arquitectoni-
co que conduce a la configuracion de los tipos se realiza en la ciudad, DE MODO QUE
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SE ESTABLECE UNA RELACION ENTRE TIPOLOGIA EDILICIA Y MORFOLOGIA URBANA.

Esta relacion entre morfologia y tipologia segiin Aymonino, Ano es causal, es una rela-
cion dialéctica, sobre la cual se basa la existencia de una ciudad como conjunto.

Esta relacion, segun José Luque Valdivia, Ase inscribe dentro de una dialéctica mas
amplia, lo que enfrenta al tipo con la realidad. Es esta compleja relacién que vincula
las condiciones técnicas, culturales, econémicas, sociales, con el tipo arquitecténico
los que constituye la estructura de los hechos urbanos, y de la que, en consecuencia,
la relacion tipologia-morfologia es sélo uno de sus componentes. Y sigue:

Desde esta perspectiva, la morfologia urbana aparece como uno de los componentes
de la realidad que entra en relacion (determinante y determinada) con la tipologia
edilicia. Se trata sin embargo, de una componente muy especial, que adquiere una
posicion privilegiada.

Asi:

La tipologia es entendida como el sistema constituido por los invariantes que PUEDEN SER DE-
DUCIDOS DE LA MORFOLOGIA. En la forma cambiante y variada de las distintas ciudades
pueden ser identificados unos elementos constantes (los tipos) que aparecen formando un
sistema (la tipologia) que da sentido y continuidad a la forma urbana. DE ESTE MODO LA RE-
LACION ENTRE TIPOLOGIA Y MORFOLOGIA SERIA ANALOGA A LA QUE SE DA ENTRE LENGUA Y
HABLA.

Se entiende asi EL SENTIDO MEDIADOR DE LA MORFOLOGIA, situando a la forma como nexo
de unidn entre el componente universal de la arquitectura y las condiciones singulares de
todo hecho urbano.

2. Dadas las connotaciones particulares del hecho urbano de Fuentes de Andalucia, es decir,
su caracter autobiografico, podemos realizar una division aprioristica del mismo (al igual que
se realiz6 con el analisis morfolégico, con el que coincide), que nos permitira sistematizar el
analisis tipolégico que nos proponemos a realizar:

Las dos Areas en las que vamos a desagregar el hecho urbano son:

a) El Nucleo tradicional o Conjunto Histérico.
b) Las extensiones periféricas.

En ambos, como veremos, se desarrollaran tipos arquitecténicos distintivos, y singulares, en
aplicacion de las diferentes etapas conformadoras de la ciudad y de las caracteristicas de la
realidad urbana (entendida globalmente) en la que aparecieron y se materializaron.

Este estudio pondra de manifiesto la estrecha vinculaciéon entre tipologia y morfologia urbana,
del que podran deducirse aquellos aspectos formales y estructurales primarios sobre los que
habra que incidir cuando tratemos aspectos de Proteccion. Asimismo pondra de manifiesto el
aspecto de relatividad del tipo, en el sentido de codmo evoluciona para adaptarse a las nue-
vas necesidades humanas, asi como la deteccién de patologias tipolégicas y alteraciones
nocivas que sera necesario detener y controlar en la propuesta de Ordenaciéon que se derive
de este anélisis.
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1.9.2. ANALISIS DE LAS TIPOLOGIAS CONFORMADORAS.
El NGcleo Histérico.

Dentro del Ndcleo o Conjunto Histérico aparecen tres tipos edificatorios basicos, que van a
constituir el sistema compositivo de la estructura urbana y generadores de un determinado
ambiente urbano, deducidos de la morfologia caracteristica del conjunto, como son:

a) Tipo histérico asentado sobre parcelacidon de caracteristicas dimensionales goticas
(coincidente y localizado fundamentalmente en la zona o area morfolégica N2).

Tedricamente ha correspondido a la vivienda tipica del agricultor o ganadero, por lo
gue aparecen estancias vinculadas a dicha actividad. Como consecuencia de este
hecho es precisamente el tipo que mas ha evolucionado en su lenta aplicacion a lo
largo del tiempo, a la hora de confrontarse con otras realidades con componentes
técnicos, funcionales y socioecondmicos distintos. Mas adelante pormenorizaremos es-
ta evolucion.

b) Junto al tipo histérico que constituye la base generadora del tapiz morfolégico de la
ciudad histérica aparece una segunda tipologia asociada a una poblacién de mayo-
res posibilidades econdmicas (residencias de caracter mas sefiorial) que se asienta so-
bre una parcela de mayores dimensiones y que se localiza, fundamentalmente, en el
ambito espacial definido entre las calles General Armero y C/ Flores (en direccion es-
te/oeste) y C/ Lora y Carreras (en direcciéon norte/sur).

Dentro de este tipo se encuentran incluidas la mayor parte de las casas palacio barro-
cas de los Ruiz Florindo, singularizadas por su valor arquitecténico, asi como operacio-
nes enclavadas en este siglo (afios 20-50), asentadas seguramente sobre agregaciéon
de parcelas géticas, algunos de los cuales presentan caracteres epiteliales destaca-
bles.

C) Junto a los dos tipos conformadores de la estructura urbana del conjunto Histérico, es
decir la base residencial constitutiva del mismo, nos encontramos con la presencia de
lo elementos primarios, es decir, los elementos monumentales, vitales, de la ciudad.

Evidentemente, junto a estos tipos basicos aparecen alteraciones a los mismos debido
a diferentes causas:

- Proliferacién de usos no residenciales generalmente vinculados a la explotacion
agricola o pseudoindustriales.

- La ciudad se singulariza en la esquina lo que deviene en una trama parcelaria
distintiva y el asentamiento de una tipologia singular, dificiimente clasificable,
doénde basicamente el mismo punto de encuentro es su vinculacion con la es-
cena urbana, a través de desarrollos de fachadas mucho mayores.

Aun cuando podamos entender el tipo como estructura elemental de la ciudad, no podemos
caer en el error de considerarlo como elemento indivisible. Se considera pues necesario un
analisis de sus componentes, que si bien, pueden no resultar directamente significativos para
la ciudad, sin embargo, a través de la composicion del tipo si que son significativos (aunque
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sea de un modo indirecto) para la estructura urbana.

Metodolégicamente vamos a proceder (siempre que sea posible) de la siguiente forma:

1) Analisis de las caracteristicas constitutivas del tipo:
a) Caracteristicas dimensionales.
b) Ocupacion.
C) Caracteristicas formales basicas.
d) Otros (estructura, materiales, cubierta...).
e) Datacion.
2) Sistematizacion de la casuistica de alteraciones, variaciones,..., detectada.

A. Tipo Asentado sobre Parcelacién Goética (Tipos | y II).

Como ya se ha comentado, este tipo es el caso mas evidente de evolucién por aplicaciéon a
lo largo del tiempo. Las circunstancias actuales de la residencia (a partir de la segunda mitad
del S.XX) y sus requerimientos son absolutamente distintos a los originales del agricultor o apar-
cero, habitante primitivo del tipo.

Asi aparece, el tipo Il, que se diferencia del | exclusivamente por la necesidad de ubicar nue-
vas funciones residenciales, lo que ha dado lugar, basicamente a alteraciones en las carac-
teristicas formales pero no asi en sus estructuras formales (forma de ocupacion de la parcela,
funcion del patio...).

El tipo Il aparece bien por sustitucion de la edificacion, bien por remonte de la misma.

1) Caracteristicas Dimensionales.

Frente de parcela: 3-8
Fondo de parcela: 25-30m

2) Ocupacion: 25-33%.

Descripcion: doble crujia a fachada seguida de patio y crujia de servicios a la que sucede
corral. El primer patio aparece como elemento generalmente separador de funciones de la
vivienda (residencia y servicios).

3) Caracteristicas Formales Basicas.

Composicion: Relacién hueco/macizo: 1/4 a 1/5 en ambos.

Altura; Tipo I PB + sobrado.
Tipo Il PB +1.
Cubierta: Siempre inclinada, terminada en teja arabe. En el tipo Il el remonte de una

planta se suele resolver en muchos casos con cubierta de uralita. Se utiliza el
pie de fabrica como elemento de ocultaciéon (elemento patolégico).

4) Otros.
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Estructura: Generalmente muros de carga.
Revestimiento de la fachada con mortero y pintura a la cal. Presencia puntual del z6calo.

5) Edad.

- Tipo [ 1.850-1.900.
- Tipo Il 1.940-1.980.
NOTA:

Se detectan algunos elementos patoldgicos para la escena urbana en la evolucién del tipo
como son:

Tejado de uralita.
Hueco de cochera en planta baja.
Aparicion de balcéon volado en planta primera.

6) Casuistica.

A excepcion de las alteraciones puestas de manifiesto, la casuistica detectada mas digna de
mencioén, es que, en muchos casos, la segunda planta no es tanto debida a nuevos requeri-
mientos habitacionales, sino a la aparicion de una segunda vivienda (generalmente de los
primeros hijos casados), vinculada a la que se desarrolla su planta baja, con la que confronte
algunas funciones (de servicio, tales como cocinas...).

B.- Tipo Senorial (Tipo llI).

Tipologia asentada sobre una trama parcelaria de mayores dimensiones. Las necesidades
habitacionales a ubicar son completamente distintas a las descritas para el anterior tipo. (Re-
cordar que la formacién del tipo nos remite indudablemente a la resoluciéon de las necesida-
des de habitacion..).

Dirigida a una poblacién con otras posibilidades econémicas, da lugar a un hecho residencial
de caracter mas seforial, donde aparecen otras estructuras formales y formas distintas de
ocupacion.

Es destacable la consideracion del patio como elemento vividero y no como separador de
funciones, es decir, como estructura conformadora de la vivienda (en torno al cual se desa-
rrolla), generalmente vinculado al elemento de comunicacion vertical, que caracteriza y sin-
gulariza la vivienda principal.

Es también una tipologia mas intensiva, no soélo por la escala de la vivienda sino por la prolife-
racion de estancias de servicio (almacenes, cocheras, caballerizas, e incluso vivienda de sir-
vientes) que son las que van a provocar precisamente la casuistica detectada para este tipo
gue veremos a continuacion.

Este caracter sefiorial tiene también una repercusion importante en la escena urbana, con la
aparicion de un repertorio mas rico y variado tanto en formas como en materiales, que busca
impregnar el espacio publico de dicho caracter (mostrarse a la ciudad). Aparecen portadas,
z6calos pretiles, balaustradas, balcones, pilastras,..., asi como el empleo de materiales como
la piedra, el ladrillo aplantilado, ceramica y el color como argumento para resaltar determi-
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nados elementos compositivos de la fachada.

Es un tipo que ha presentado una minima evolucion. Las operaciones de sustitucion han sido
practicamente nulas, en contraposicion a la tipologia anterior. Muchos de ellos, en la actuali-
dad se encuentran, bien desocupados, bien infrautilizados (utilizaciéon temporal, utilizacion
parcial de la edificacioén...).

Se detecta Unicamente una proliferacion del tipo original, del que recupera la practica totali-
dad de sus estructuras formales, en un periodo concreto (afios 1.920-1.950), incorporando al-
gunas constantes formales caracteristicas del mismo (arquitectura regionalistay).

Pasemos a describir sus componentes, siguiendo la articulacion metodoldgica expuesta ante-
riormente:

Tipo Historico.
1) Caracteristicas Dimensionales:

Frente de parcelas: 10-15m.
Fondo de parcelas: 35-40m

2) Ocupacion: 35-50%.

Edificacion principal se desarrolla alrededor de un patio central, al que se vincula la escalera.

Al segundo patio se vinculan las estancias de servicio. Aparicion del zaguan como forma de

incorporacion a la edificacion.

3) Caracteristicas Formales Basicas.

Relacion Hueco/Macizo: 1/3.

- Altura: PB + 1. (Casos singulares: aparicion de torreones).

- Cubierta: Generalmente inclinada, con remate de teja arabe. En algunos

casos pretil de remate con adornos.

4) Otros:

- Estructura de muros de carga. Forjados con vigueria de madera.

Fachada con pintura ala cal. El z6calo se consolida como elemento compositivo. Empleo
de diversos materiales (piedra, ceramica). Asi como la porta-
da, en aquellos inmuebles mas sefioriales.

Tipo 1.920-1.950:

1) Caracteristicas Dimensionales:

Idem a la tipologia anterior. Generalmente resulta de agregacion de parcela base goética.

2) Ocupacion.
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Se detecta una ocupacion algo mas intensiva que en el tipo histérico. (60-70%). La forma de
ocupacion sigue las pautas de aquel.

3) Caracteristicas Formales Basicas.

Relacion Hueco/Macizo: 1/3

- Altura: PB+1.

Cubierta: Generalmente plana. La fachada se remata con pretil o balaustra-
da.

4) Otros.

Estructura de muros de carga.

- Fachada: aparecen elementos compositivos como pilastras, recercados
de huecos, etc. Empleo caracteristico del ladrillo aplantillado,
elementos ceramicos...

Casuistica Detectada.

1) Dentro de la tipologia se pueden aislar una serie de estructuras formales constantes e inva-
riables:

- Crujia a fachada resuelta con zaguan de entrada y dos estancias.

- Patio concebido como elemento espacial generador de la vivienda.

- Escalera posicionada en clara vinculacion con el patio.

- Existencia de patio de servicio (corral) alrededor del cual se desarrollan las funciones
sirvientes de la principal y otros como almacenes, cocheras, caballerizas...

Es precisamente en el desarrollo de estas funciones sirvientes donde detectamos mayor varie-
dad, pudiendo sistematizar tres variantes:

a) 1° Cuerpo: PB: Zaguan de entrada.
P1°: Estancias a fachada.

2° Cuerpo: Patio y escalera.
Galeria en planta alta.

3° Cuerpo: PB: Cocinas, aseos, habitaciones de servicio.
P1°: Estancias vinculadas a patio principal.
Soberaos/ Almacén a patio corral.

b) La estructura edificatoria desarrollada alrededor del patio principal se mantiene practica-
mente invariable.

Donde se detectan variantes es en la forma de ocupacion de las instalaciones de servicio. Tal
y como demuestra el esquema adjunto.

c) Otra casuistica detectada corresponde con casas palacio que tienen la misma estructura
formal y cuentan con construcciones anexas destinadas a funciones sirvientes de la vivienda
principal, con acceso y funcionamiento independientes. (Cocheras, caballerizas, almacén,
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maquinaria...).

B.- Alteraciones Tipoldgicas.

El plano de tipologias se han grafiado las alteraciones tipolégicas detectadas en el Conjunto
Histérico. Aun cuando se grafian con la misma trama, dichas alteraciones pueden deberse a
diferentes causas los cuales pasamos a pormenorizar:

a) Aumento de usos no residenciales generalmente vinculados a la explotacion agraria. De-
ntro de este grupo, a su vez, podemos distinguir dos casos:

a.l) Presencia de elementos tipoldgicamente destacables tales como antiguos molinos, posi-
tos... Se localizan en el &mbito fisico del nucleo primitivo de Fuentes.

a.2) Operaciones tipolégicamente patolégicas. Tales como cocheras, nhaves almacén, va-
guerizas etc. Se localizan fundamentalmente en el borde nororiental del casco.

b) Operaciones de sustitucion residencial con asentamiento de tipologias extrafias. Son casos
aislados, destacando la ausencia de operaciones edificatorias de vivienda plurifamiliar, que
hubiesen provocado la aparicién de tipologias tan nocivas para un conjunto de estas carac-
teristicas como el bloque de H y que tan caracteristicas son en otros Conjuntos Historicos
dénde la presion inmobiliaria es mucho mayor.

c) Operaciones edificatorias, generalmente residenciales sobre parcelas en esquina. También
aqui podemos resaltar la existencia de operaciones de alto valor arquitectoénico junto a otras
gue estan coadyuvando a banalizar el ambiente urbano.

En este caso concreto la casuistica es tremendamente variada, y como ya hemos comenta-
do en la introduccién a este apartado su Unico punto de encuentro es que la tipologia se
encuentra mucho mas vinculada a fachada.

d) Operaciones edificatorias, bien de reforma, bien de nueva planta para la localizacion de
usos terciarios (sucursales bancarias, hosteleria, supermercados...) que producen, en algunos
casos, grandes alteraciones en la estructura topoldgico-formal de la ciudad. Se concentra
casi exclusivamente en los dos grandes ejes terciarios del Conjunto Histérico que son la
C/General Armero y la C/Carreras.

e) Operaciones dotacionales de nueva planta (Colegios...) que se asientan en posiciones de
borde del casco en contacto con su Ronda perimetral.

Aun cuando son hechos edificatorios que contribuyen a equilibrar funcionalmente el nacleo,
no es menos cierto que introducen importantes transgresiones en la escena urbana.

D.- Elementos Singulares.

Por dltimo destacar, la presencia de determinados elementos de caracter monumental que,
actuando a modo de Hitos urbanos, se convierten en elementos VITALES de la ciudad.

Se trata, como resalta Luque Valdivia de determinadas arquitecturas que, en el proceso l6gi-
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co de su construccion quedan investidas de la categoria de verdaderos acontecimientos de
la vida social.... el dinamismo del monumento, su papel en la cuidad, deriva de ese origen
social o colectivo.

También es importante tener claro la estrecha relacién que el examen de los monumentos ha
de tener en el analisis tipolégico, revelandose asi el papel que los propios monumentos tienen
en la precision tipoldgica.

Asi, en el caso concreto que nos ocupa, seguramente no es baladi la presencia de la mayor
parte de casas palaciegas y edificios de interés arquitecténico y urbano catalogable (casi
todos ellos materializacion del tipo lll ya estudiado) con el entorno mas inmediato de las Igle-
sias de Sta. MO la Blanca y San José.

La ciudad (el espacio urbano) generalmente ANOMIZA la arquitectura lo que deriva en un
determinado ambiente urbano. Pero, al mismo tiempo, es espacio urbano se abre, se pliega,
se hace generoso ante la presencia en la ciudad de elementos vitales (monumentales) a fin
de que resalten en la propia trama del hecho urbano. De ahi que muchos de los monumentos
de Fuentes de Andalucia tengan una relacion dialéctica con el espacio urbano circundante
al que se encuentran intimamente vinculados.

Los Crecimientos Periféricos.

Dentro de la desestructuracion y del ambiente urbano anarquico en que ha devenido la peri-
feria de Fuentes de Andalucia, pueden, no obstante detectarse algunos aspectos que van a
permitirnos realizar una sistematizacion tipolégica de dicho ambito urbano:

a) Si bien en el Conjunto Histérico la tipologia dominante (casi exclusiva) es de caracter resi-
dencial, en la periferia conviven junto a tipos residenciales, tipos de caracter industrial o, en su
mayor parte, pseudo-industrial (cocheras, almacenes, vaquerizas...), que en muchos casos
conviven con aguellos generando una textura de usos nociva.

b) La tipologia residencial predominante es la de vivienda unifamiliar adosada a hilera, gene-
ralmente alineada a vial, (en algunos casos aparece el antejardin, aunque son pocos).

¢) Los tipos industriales dominantes corresponden a naves almacenes y naves cocheras (en la
poblacién le denominan cocherones). Su localizacion es muy desigual, generalmente acom-
pafada de grandes deficiencias intraestructurales, espaciales y dotacionales lo que da lugar
a ambientes urbanos degradados.

El asentamiento industrial propiamente dicho brilla por su ausencia y son pocos los casos de-
tectados, y ademas en posiciones poco recomendables. Urge relocalizarlos.

En general los asentamientos industriales (pseudoindustriales) son los que han provocado en su
mayor medida el aspecto cadtico de la periferia de Fuentes.

d) En la periferia materializada en ausencia de una figura de planeamiento de desarrollo, el
problema antes citado se multiplica. Asi podemos destacar:

- Mezcla de tipologias residenciales sin un principio ordenado que controle su asenta-
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miento, y con implantaciones en la parcela poco adecuadas.
- Asentamientos industriales, alin mas residuales si cabe.

En algunos casos como el asentamiento que se esta produciendo alrededor del camino de
Tierras Nuevas, el problema esta adquiriendo una dimensidon preocupante.

e) En el sector de la periferia sur, se concentran las dotaciones de mayor consumo de suelo, lo
que le confiere un caracter singular respecto al resto de la periferia.

A fin de dar cumplimiento al objetivo de sistematizar el andlisis tipoldgico, vamos a profundizar
en el estudio de las tipologias mas frecuentes, en los crecimientos periféricos de Fuentes de
Andalucia.

A.- Tipologias Residenciales.

Tipologia Unifamiliar Adosada.
1) Caracteristicas dimensionales.

Frente de parcela: 8-10m
Fondo de parcela: 10-15m.

2) Ocupacion: 75%

En la ocupacién aparecen como constantes una doble crujia de fachada y un patio de luces
generalmente adosado a medianeria. En funcion del fondo de parcela se aprecia la existen-
cia 0 no de patio adosada al testero.

3) Caracteristicas formales basicas:

- Relacion Hueco/Macizo:  1/3-1/2.

Altura: Generalmente PB+1.

Parcialmente PB.
Cubierta: Resuelta indistintamente plana o indicada.
4) Otros:

Estructura, generalmente de muros de carga. Puntualmente estructura de pilares de hor-
migon.

Componentes estéticos muy variopintos, en general, mediante la reutilizacion de elementos
Historicos como guardapolvos, recercados, cerrajeria...., en muchos casos rechazable. El hue-
co de garaje se generaliza.

5) Edad: 1.940-Nuestros dias.
Aqui podemos aislar, operaciones de antes de mitad de siglo, que se encuentran en las ba-

rriadas de el Calvario y de Fuente de la Reina, del resto, que se materializan en aplicacion de
las NNSS de 1.981
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Tipologia Unifamiliar Adosada con Antejardin.
1) Caracteristicas dimensionales:

Frente de parcela: 30-10m

Fondo de parcela: 10-15m.

Precisamente esta condicion dimensional del fondo de parcela es la que permite la aparicion
del antejardin.

En el resto de condiciones este tipo reproduce las del anterior.

B.- Tipologia Industrial.

La casuistica detectada es mucho mas variada y depende de la funcién o actividad a des-
arrollar en la edificacion. Asi nos encontramos con frentes de parcela que oscilan entre los 10
y los 40m. En los fondos de parcela si se aprecia una mayor constancia en su dimension: alre-
dedor de 40-50m.

Formalmente se resuelve respondiendo a las caracteristicas de un uso industrial residual. (Mu-
ros de bloque en algunos casos vistos...).

En algunos casos nos encontramos con la existencia en la misma edificaciéon del uso de vi-
vienda o del terciario con el propio uso pseudo industrial, lo cual supone una problematica a
erradicar con todas sus consecuencias.

1.9.3. IDENTIFICACION DE AREAS HOMOGENEAS:

El objetivo del estudio es la deteccién y delimitacidn de areas de ciudad con caracteristicas
homogéneas de lo que a aspectos tipolégicos se refiere. Para ello nos valdremos de la dese-
gregacion utilizada previamente en el analisis de las diferentes tipologias conformadoras del
hecho urbano, es decir el Conjunto Histérico por un lado y los crecimientos periféricos por otro.

El NGcleo Histérico

En el conjunto Histérico se pueden desagregar tres zonas o areas que presentan caracteristi-
cas Homogéneas:

ZONA N1.

Ambito espacial coincidente con el asentamiento primitivo de la poblacién (sector surocci-
dental del casco) y con el entorno inmediato de los elementos monumentales de Santa Maria
la Blanca, y la Iglesia de San José.

Las caracteristicas fundamentales que presenta este sector son:

1) Presencia de los elementos edificatorios de mayor interés y valor arquitecténico de
Fuentes de Andalucia, lo que confiere al sector un caracter singular, respecto al resto
del nucleo tradicional.

2) Asimismo se encuentran enclavados los conjuntos urbanos de mayor interés (Plaza
Espafia, Pza Andalucia, Parque de la Alameda).
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3) Predominancia del tipo Il (casa sefiorial y palaciegas).

Junto a materializaciones sin interés, se encuentran la mayor parte de los casas pala-
cios dieciochescas de gran valor arquitecténico (ver plano de catalogacion).

4) Las alteraciones tipolégicas mas destacables en este sector son las debidas a la locali-
zacion de usos terciarios que han provocado, bien sustituciones no deseadas de edifi-
caciones de interés, bien operaciones de reforma en inmuebles que han transgredido
algunas estructuras formales basicas en el entendimiento del tipo.

También son destacables sustituciones que se estan produciendo en el entorno urbano
de la Plaza de Espafia deformando su ambiente original.

5) AUn cuando es una zona donde se concentra gran cantidad de uso dotacional, éste
se ha localizado en edificaciones histéricas lo que ha permitido su recuperacion, (Bi-
blioteca, Mercado, Asilo, Ayuntamiento).

6) Localizaciéon de edificaciones de interés vinculados a la actividad agraria (antiguos
molinos, positos...) fundamentalmente en su vértice sur. Sobre algunos de ellos se han
producido intervenciones no deseables.

ZONA N2.

Coincidente con el resto del Conjunto Histérico, se caracteriza fundamentalmente porque en
el se asientan de forma practicamente exclusiva los tipos | y I, o que ha generado una morfo-
logia urbana caracteristica, que constituye una de la constantes urbanas mas significativas de
Fuentes de Andalucia.

Algunas caracteristicas que presenta son:

1)

2)

3)

Regularidad en la repeticidon del tipo Histérico que representa la vivienda del agricultor
0 aparcero, asociado a una trama parcelaria, que como consecuencia de ello pre-
senta inalteradas muchas de sus constantes vitales.

Las operaciones de renovacion de la edificacion se han producido en su mayor parte
sobre el mismo parcelario, los que ha provocado una clara evolucion del tipo basico
() en la busqueda de dar acomodo a nuevos requerimientos funcionales y habitacio-
nales (tipo Il). Puede observarse como estas intervenciones se han concentrado fun-
damentalmente en el entorno inmediato de la zona o area N1, aspecto éste absolu-
tamente I6gico al representar este sector el Ambito urbano de mayor indice de centra-
lidad y calidad, actuando de efecto iman en los procesos de renovacion edilicia.

La permanencia del tipo original (tipo |) se detecta en algunas bolsas urbanas ubica-
das en las zonas mas periféricas del casco.

Presencia puntual de algunas intervenciones de caracter pseudoindustrial también
localizados en sectores extremos.
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ZONA N3.
Coincidente con el borde Nororiental del casco Histérico. Se caracteriza por:

1) Presentar alteraciones tipoldgicas a consecuencia de la proliferaciéon de usos industria-
les, cocheras, naves almacén.

2) También se detectan intervenciones de caracter dotacional de nueva planta.

3) Las caracteristicas morfolégicas tan compactas en el conjunto Histérico comienzan a
desmembrarse y desarticularse en este sector en su transicidon hacia la periferia.

Los Crecimientos Periféricos.

Respecto a los crecimientos periféricos podemos detectar cuatro areas caracteristicas en
tramo a los usos dominantes de cada una de ellas:

ZONA P1.

Integra todos aquellos sectores de uso predominantemente residencial. Asi quedan engloba-
dos: barriada Carpio, las Caleras, Puerta del Monte, El Calvario, El Pilar.

En todos ellos la consolidacion (abusiva) de la tipologia de vivienda unifamiliar adosada es
una caracteristica comun, convirtiendose en el tipo residencial exclusivo de la periferia.

ZONA P2,
Integra todos aquellos sectores de uso dominante industrial.

Basicamente se resurge al sector circundante al cementerio (PP3 Ermita de el Calvario) y al
sector Norte del PP2 puerta del Monte.

Asentado sobre una morfologia cadtica y con muchas carencias infraestructurales se desarro-
lla un tipo industrial residual y de baja calidad arquitectonica.

ZONA P3.

Coincide con la barriada conocida como Fuente de la Reina. En ella se asientan indistinta-
mente tipos industriales y residenciales generando un ambiente urbano degradado, nocivo, y
de caracter claramente marginal; su posicion respecto al Conjunto Histérico o convierte en
un sector clave a la hora de la reedificaciéon formal del mismo. Ademas la existencia de gran-
des vacios urbanos posibilitan futuras intervenciones en este sentido.

ZONA P4,

En la periferia sur junto a la implantacion impactante de la barriada de El Pilar es destacable
morfo-tipolégicamente la existencia de un eje dotacional donde se concentran gran canti-
dad de equipamientos de caracter basico para el municipio de Fuentes. La lectura urbana
del sector es clara, y aparece solamente empafiada por la presencia de la Unica operacion
de viviendas sociales en todo el nlcleo, que vuelve a repetir con insistencia el tipo residencial
de la unifamiliar adosada.
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ZONA PS5.

Enclavada al norte de la C/Constituciéon, corresponde con los crecimientos periféricos de
caracter marginal e ilegal que se han producido en la Ultima década. Se caracteriza, preci-
samente por la imposibilidad de sistematizacién tipolégica. Mezcla de casos industriales y resi-
denciales sin control, implantaciones tipoldgicas patoldgicas, junto a la presencia de vaqueri-
zas, cocheras, etc., asentadas sobre un parcelario rastico, presentan un cuadro urbano abso-
lutamente desalentador.

LA VIVIENDA
1.10.1. TIPOLOGIAS RESIDENCIALES

El parque de viviendas de Fuentes de Andalucia se caracteriza por la trama parcelaria en la
gue esta inserto, que ha generado una tipologia caracteristica en el nicleo histérico.

Las distintas formas de ocupacién de la vivienda sobre la parcela desvelan las pautas que la
estructura social y econdmica del nucleo ha ido dictando. Asi, se diferencian claramente los
tipos histdricos conservados como tales, aquellos que han ido sufriendo transformaciones con-
forme las cambiantes necesidades habitacionales, formas residenciales y actividades, y aque-
llos que se han consolidado sobre nuevas parcelaciones en las zonas de desarrollo a partir de
la redaccion de las NN SS anteriores.

Se trata de un ndcleo que presenta bastante homogeneidad tipolégica, definida por la mor-
fogénesis del mismo. Existen, sin embargo, algunos ejemplos de tipologias residenciales singu-
lares carentes de referentes histdéricos o morfoldégicos locales. Son casos de ocupacioéon de la
parcela retranqueandose de alguno de sus lindes y son casos de coexistencia de usos resi-
denciales y terciarios o almacenes, que aparecen tanto en el nlcleo histérico como en las
principales zonas de crecimiento.

Mayoritariamente el ndcleo se forma con tipologias residenciales histéricas definidas como
tipo |, Il y lll, con diversas reformas y transformaciones fruto de la adaptacion de estos tipos
residenciales a las nuevas necesidades de la vivienda.

Las zonas de crecimiento se identifican por la trama residencial caracteristica y sus variantes
en la forma de ocupacion de la parcela (retranqueos, antejardin ,...)

Para no redundar en el estudio, remitimos al apartado 4.5.: tipologias de la presente Memoria
de donde puede extraerse mas informacion sobre este epigrafe.

1.10.2. GRADO DE OCUPACION DE LA VIVIENDA

Caracteristicas Generales

No existen graves deficiencias causadas por el abandono de viviendas en Fuentes que, gene-

ralmente, suele conducir hacia nucleos deteriorados con gran niumero de viviendas aboca-
dos a la ruina debido a la falta de ocupacién y conservaciéon de las mismas.
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Por contra, podemos afirmar que el grado de ocupacion de las viviendas es 6ptimo lo que
evidencia la existencia de un tejido residencial flexible, que faciimente ha ido adaptandose a
las exigencias de los modos de vida contemporaneas. Otras caracteristicas del caserio de
Fuentes y de la realidad social que influye directamente en él son:

- Dificultad para clasificar gran numero de viviendas que, aunque en buen estado de
conservacion, se encuentran vacias durante largas temporadas coincidentes con los
periodos en que sus habitantes se ocupan en labores agricolas temporales fuera del
nucleo.

- Existencia de un alto niumero de viviendas destinadas a segunda residencia, funda-
mentalmente en el ndcleo histdrico, que suelen coincidir con nucleos familiares primi-
genios dispersos con el crecimiento de los hijos que han asentado su residencia habi-
tual en otros municipios, aunque esta vivienda sigue siendo referencia familiar con-
servandose, por lo general, en buen estado.

- La mayor parte de las viviendas desocupadas o segunda residencia se encuentra en
el ndcleo histérico.

- Las viviendas de nueva planta y, en particular, aquellas calificadas a partir de 1.970, se
encuentran todas ocupadas.

Identificacion de areas homogéneas
Se han identificado zonas en el medio urbano caracterizadas por ser los de predominio de
vivienda permanente diferenciandolas de aquellas que s6lo se ocupan durante periodos va-

cacionales o segundas residencias.

Ademas de estas, la disgregacidén en zonas homogéneas del nlcleo coincide con las siguien-
tes clases equivalentes:

Zonas de predominio de residencia permanente

Ocupan la mayor parte del ndcleo histérico con excepcion de la zona mas oriental del mismo
coincidiendo, ademas, con las areas de mayor actividad terciaria y comercial.

También se incluyen las zonas residenciales de la periferia donde existe el mayor grado de
ocupacion con viviendas en buen estado, generalmente construidas a partir de 1.970. Aqui la
segunda residencia se da s6lo puntualmente.

Hemos destacado, debido a su aparicion excepcional, las viviendas desocupadas que suelen
coincidir con tipos originales (tipo | y ) con escaso grado de renovacion que se caracteriza
por:

- El estado de conservacion es bueno estructuralmente y mas precario en cuanto a
acabados y revestimientos; aunque en los tipos mas antiguos y, debido al tiempo que
llevan desocupados, el estado es peor llegando algunos a rayar la ruina.

- Suelen estar dotados de servicios basicos, y, en muchos casos, en los tipos antiguos, los
aseos pueden situarse como piezas afiadidas en el patio o corral.
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Cuando las viviendas desocupadas se hallan en la periferia suele deberse a la falta de servi-
cios urbanos en la zona debido al anticipo de la construccion de la vivienda sobre la urbani-
zacion como ya hemos destacado en otros epigrafes de la memoria.

Esta falta de uso debe considerarse, pues, transitoria hasta adquirir las dotacién minima para
la habitabilidad.

Zonas residenciales con alto nimero de viviendas desocupadas.

Se detectan en el borde oriental y sur del casco aunque las viviendas desocupadas suelen
corresponder con segundas residencias con un estado de conservacion bastante bueno.

Zonas de uso mixto con existencia de primera residencia

En la informacién urbanistica hemos recogido otros datos, de interés, basados en la existencia
de viviendas ocupadas o no, en zonas de uso mixto o claramente industrial, detectandose la
existencia de viviendas destinadas a primera residencia.

Los datos basicos generales sobre la vivienda se resumen en los cuadros siguientes:

RESIDENCIA PERMANENTE 2571
VIVIENDAS DESOCUPADAS 193
SEGUNDA RESIDENCIA 77
TOTAL PARCELAS RESIDENCIALES 2843
SEGUNDA
ZONA/SECTOR | PERMANENTE | DESOCUPADA | Zo’o\ -~ | TOTAL
C 1 286 42 23 351
A
S 2 318 14 3 385
C
0 3 362 15 6 384
H
I 4 410 39 24 473
S
T
) 5 230 43 16 290
R
|
C 6 238 13 1 256
o)
TOTAL 1.844 166 239 2.085
P 7 64 1 1 66
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E 8 215 215
R
L 9 207 2 2 211
E 10 208 22 1 231
R
| 11 33 35
A

TOTAL 727 27 4 758

TOTAL 2571 193 77 2.843

1.10.3. LA VIVIENDA EN EL CONJUNTO HISTORICO.

Dado el peso que la estructura de la vivienda tiene en la morfologia del casco Historico, es
muy relevante el estudio de la misma. La forma de ocupacion de la parcela, la tipologia, evo-
lucién y necesarias reformas de la vivienda y adaptacion a nuevas formas residenciales y
cambios de uso se puede resumir como:

- Definidos los tres tipos de parcelacion residencial podemos deducir que la vivienda se
adapta a la misma, en la forma de ocupacion del frente y en el uso del fondo.

- En las parcelas mas estrechas se suceden del exterior al interior de la parcela, crujias y
patios que se destinan a usos domésticos. Los fondos se ocupan con un patio lavadero
o corrales con construcciones. Ejemplo de ellas son ¢/ Aurora 19, 17, 15,13, C/General
Armero 58, 60.

- Los tipos con 2 plantas siguen el mismo esquema de ocupacion, siendo mas intensa en
las dos primeras crujias (se cubre el patio, se adosa la escalera a la medianera, etc)
con parcela media de 6-8m de ancho no existiendo invariantes tipolégicas (patios, ga-
lerfas, ...) destacables. Existen numerosos ejemplos de ellos en C/ Compaiiia,
C/Pozosanto, C/ Estrella...

- Los tipos residenciales sobre parcela de mas de 8-12m que se concentra en las calles
General Armero, Fernando Llera, Carrera, Flores y Lora del Rio, constituyen tipologias
residenciales catalogables, son casas-patio sobre el modelo de casa barroca sevilla-
na, donde se destacan invariantes como la existencia de zaguan, patio y galeria en
planta alta. En el tipo casa-palacio, los dormitorios y estancias se encuentran en la
planta superior.

Los fondos de parcela se ocupan con otras viviendas menores. Ejemplo de estas casas-patio
barrocas pueden ser. C/ General Armero 20, 22, 93; C/ San Antonio 37, 9; C/Lora 26, 43; C/
Flores 11, 13,22y 24.

La evolucion de este tipo en el casco ha variado dependiendo del grado de ocupacion y uso
qgue haya tenido la vivienda. En muchos casos ha sido totalmente renovada y segregada
como ocurre en el conjunto Plaza Espafa 14, 15, y General Armero 16, 18, 20. En otras perma-
nece el tipo integro, habiendo sufrido tan sélo transformaciones en infraestructura basica y
revestimientos que son, en muchos casos, segundas viviendas o estan en su mayor parte des-
ocupadas (se ocupa la primera crujia con terciarios/oficinas y se restauran a tal efecto).
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De los datos basicos sobre el total de viviendas del nucleo podemos deducir:

Un 88,4% de las viviendas del Casco son de ocupacion permanente.

Un 7,96% de las viviendas son segundas viviendas.

Un 11,46 de las viviendas estan desocupadas. Su estado de conservacion, como se cité antes,
es generalmente malo.

La mayoria son viviendas unifamiliares en propiedad (el sistema de arrendamiento y alquiler es
poco frecuente).

Se puede destacar el fendmeno de construccion de dos viviendas sobre parcelas en el casco
historico: sobre la primera vivienda se construye una vivienda en segunda planta o en el fon-
do de la parcela, con acceso también en fachada, ocupada cominmente por miembros de
la misma familia.

.10 INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO EN EL AMBITO DE LA VIVIENDA

El planeamiento municipal contempla en tres de sus puntos incluidos en la memoria de
justificacion, especificaciones y objetivos referentes a la vivienda protegida. Haremos un bre-

ve recorrido por el articulado referente a materia de vivienda:

Plan General de Ordenacién Urbanistica, Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas

Subsidiarias de Fuentes de Andalucia. Memoria de Justificacion:

e Articulo 4. "Disposiciones que garanticen suelo suficiente para cubrir las nece-

sidades de Vivienda Protegida”.

En dicho articulo se articulan las medidas para la calificacion, la edificabilidad destina-
da a vivienda protegida, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable, y

los criterios de localizacion de la calificacion de vivienda protegida.

El Planeamiento Urbanistico de la localidad atiende a la politica de vivienda que se esté
desarrollando y se tenga en previsidn en el municipio, para lo que se propone proporcionar
tanto el suelo necesario para atender a la demanda existente asi como sus multiples varian-
tes, aumentar la oferta en cuanto a su variedad, y garantizar cantidad de suelo suficiente

para la atender la demanda de los sectores mas débiles.

Cumpliendo de esta manera lo que establece el articulo 3.1 de la Ley 7/2002 de 17 de

Diciembre:
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"e. garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada do-
tacion y equipamientos urbanos y el acceso a una vivienda digna a todos los re-

sidentes en Andalucia, evitando la especulacion del suelo".

Y con el objeto de hacer cumplir con firme convicciéon la disposicidon anteriormente

mencionada, el Planeamiento Urbanistico manifiesta:

"A tal fin, en el Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas
Subsidiarias de Fuentes de Andalucia, se prevé la construccién de aproxi-
madamente 909 nuevas viviendas en las Areas de Reforma Interior del Sue-
lo Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbano No Consolidado Transitorio
y 1.651 en el Suelo Urbanizable con delimitacién de sectores. Estos valores
dan un total de 2.560 nuevas viviendas de las cuales 628 son viviendas so-

metidas a algun régimen de proteccion.

En definitiva, con la presente adaptacion se consigue que el 24 % del
numero total de nuevas viviendas se destine a la reserva de vivienda pro-
tegida. Para el alcance que tiene una adaptacion parcial (que no es el de
una revision), cubrir el minimo legal en un valor del 80%de lo exigido con
caracter general a una revision adaptada a la LOUA, puede entenderse
gue esta Adaptacion cumple con suficiencias los objetivos perseguidos por
la ley en su disposicién transitoria segunda de la progresiva adaptacion de

los planes".
Se toman como herramientas las siguientes decisiones:

Se califica urbanisticamente, como subespecie del uso pormenorizado de vivienda, la

"vivienda protegida”.

Asi mismo se distribuyen las superficies cuantitativamente en las fichas de las Normas

Particulares de cada sector o area de reforma interior de uso residencial.

Como bien queda recogido en el documento, en las areas con ordenacién pormenori-
zada de las Normas Subsidiarias, quedan eximidas del cumplimiento para la reserva del 30%

de la edificabilidad residencial destinada a vivienda protegida.

No obstante, el Documento de Adaptacion Parcial destina, por contra, algunas areas
de propiedad publica integramente a la promocién de vivienda publica. Y en otros casos, €l
Documento de Adaptaciéon Parcial asigna el 51% de su edificabilidad residencial a vivienda

protegida. De esta manera aumentamos la oferta de vivienda protegida, compensando las
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areas eximidas del cumplimiento de la reserva dotacional para tal fin. Medidas tomadas en

suelo urbano no consolidado.

En relacion a Suelo Urbanizable sin ordenacion pormenorizada, se plantean las reservas
del 30% minimo, y una vez contemplada la totalidad de suelo urbanizable, con y sin ordena-
cién pormenorizada, la oferta destinada a viviendas de algin régimen de proteccidn, supone

un 25,2% de la totalidad de viviendas.

La localizacion de las viviendas protegidas no son establecidas desde el plan, sino que
se otorga esa decision al posterior desarrollo de los instrumentos urbanisticos de desarrollo de
la planificacion, tales como son los Planes Parciales en Sectores de Suelo Urbanizable "Sectori-
zado", los Planes Especiales en Areas de Reforma Interior de Suelo Urbano No Consolidado
con "ordenacion diferida” o Estudios de Detalle en Areas de reforma Interior de Suelo Urbano

No Consolidado con ordenacién pormenorizada.

Dado que el Plan General establece en las fichas de cada area o sector el porcentaje
de viviendas con la calificacion de vivienda protegida, asi como el plazo de desarrollo de
dichos sectores, queda garantizado el cumplimiento de la reserva minima de oferta residen-

cial destinada a tal fin.
¢ Articulo 8. "Previsiones generales de programacion".
Taly como recoge el Plan en su apartado 8.1,

"Establece el Decreto 11/2008 en su articulo 3.2, apartado g), que en el
presente documento de Adaptacioén Parcial a la LOUA de las Normas Sub-
sidiarias se deben recoger "previsiones generales de la programacion y
gestion de los elementos o determinaciones de la ordenacion estructural
cuando el planeamiento general no contemplase dichas previsiones o es-

tas hayan quedado desfasadas".

Es por lo que, aunque las Normas Subsidiarias no contenia un programa de actuacion (si
contenia, no obstante, un Orden de Prioridades fijando los plazos aproximados de de ejecu-
cidén de cada una de las actuaciones definidas), si establece el Plan general unos plazos de
actuacion, definiendo dos grados de prioridad: Grado 1 y Grado 2, incluyendo en el primero
las actuaciones mas viables y en el segundo las que dependan de la "coyuntura socio-
economica’. Asi, se establecen las actuaciones planteadas por las Normas Subsidiarias con el

Grado de Prioridad propuesto para cada una.
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En el apartado 8.2, se establecen los objetivos, criterios de programacion y definicion de
las etapas cuatrienales, adjudicando plazos de primer o segundo cuatrienio a las actuaciones
referidas a algunas de sus actuaciones, y dejando por orden de prioridad grado 1 o grado 2 a

las actuaciones sobre los sistemas generales.
e Articulo 9. "Efectos de la Adaptacioén Parcial en las Normas Urbanisticas".

Se establecen en dicho articulos los preceptos que seran modificados por el Documen-
to de Adaptacion, refiriéndose en cada caso a la necesidad, y por tanto a la decision, de

modificar o no los articulos existentes en las NNSS.

En el caso de la Vivienda protegida, se establece en las "Normas Generales sobre los

Usos", como dice el propio documento en su articulo 9.5,

"Por otra parte, en la regulaciéon de los usos contenida en las Normas Urbanisticas
objeto de adaptacion se afiade, como no podria ser de otra forma, la regula-
cion del uso de la vivienda protegida. Esto se debe a que es una auténtica no-
vedad la necesidad de reserva expresa y necesaria de terrenos con destino a vi-

vienda protegida en los Planes Generales."

Por lo que se atiende a lo dispuesto en la Ley 13/2005, de medidas para la vivienda pro-
tegida y suelo, y posteriormente en la Ley 1/2006, de 16 de mayo, modifican el art. 101 A)b)
de la LOUA otorgandole el siguiente tenor literal (en relaciéon a las determinaciones de la or-

denacién estructural que deben contener todo Plan General):

"En cada area o sector con uso residencial, las reservas de terrenos equiva-
lentes, al menos, al 30%de la edificabilidad residencial de dicho ambito pa-
ra su destino a vivienda de proteccion oficial u otros regimenes de protec-
cion publica. El Plan General de Ordenacion Urbanistica podra eximir total
o0 parcialmente de esta obligacidon a los sectores o areas concretas que
tengan una densidad inferior a 5 viv/ha y que ademas su tipologia no se
considere apta para la construccion de este tipo de viviendas. Con objeto
de evitar la segregacion espacial y favorecer la integracion social, regla-
mentariamente podran establecerse parametros que eviten la concentra-

cion excesiva de este tipo de viviendas".

El decreto 11/2008, en su art. 3 que desarrolla el contenido y alcance de la Adaptacion

Parcial, en su apartado b) establece como contenido obligatorio,
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"disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesida-
des de vivienda protegida conforme a lo dispuesto en el art. 10. 1. A)b) de
la LOUA y la Disposicion Transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de No-

viembre, de medidas de vivienda protegida y suelo".

Por tanto el documento de Adaptaciéon ha introducido los cambios necesarios para
cumplir con las reservas de suelo establecidas y sometidas a algun tipo de régimen de pro-

teccion publica.

Se recoge la calificacion de las viviendas protegidas por pertenecer a las determina-
ciones de la ordenacion estructural y se regulan los instrumentos de ordenacién para ubicar
en parcelas esa vivienda. Ademas se establece el cOmputo de reserva minima de vivienda
protegida y el nUmero de viviendas totales, la vinculacién de la calificacién de vivienda pro-
tegida y se establece como plazo maximo para la edificacion de las parcelas calificadas pa-

ra vivienda protegida el de dos afios a partir de la finalizaciéon de las obras de urbanizacion.

Se hace patente, por tanto, la especial importancia que la incidencia del Plan General
de Ordenacion Urbanistica, tiene sobre la materializacion de las reservas que establecen la
ley autondmica en materia de reserva de suelo para la vivienda protegida y ademas la ga-
rantia que supone el establecimiento de unos minimos que cubran necesariamente la de-

manda.

.11 RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO DE LAS POLITICAS DE VIVIENDA

La coordinacioén de las actuaciones previstas en este Plan Municipal de Vivienda y Sue-
lo, se apoya bajo las distintas areas e instrumentos con los que cuenta el Ayuntamiento de
Fuentes de Andalucia en el desarrollo de la politica municipal de vivienda, implicados tanto
directa como indirectamente en la ejecucién de este Plan, buscando la agilidad y la eficacia
en la gestion para articular la demanda y la ejecucidn de actuaciones concretas, como
pueden ser la Oficina Técnica Municipal de los Servicios Territoriales y Modelo de Pueblo y las
unidades organizativas que componen el Area de Politica Social y Servicios a la Ciudadania.
Todas estas areas, mantienen una estrecha colaboracibn de manera que se garantiza el
planteamiento de unas estrategias sociales, econémicas y medioambientales acordes con la

demanda actual de vivienda.

-1.11.1. Recursos del Patrimonio Municipal del Suelo y viviendas titularidad del Ayunta-

miento.
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El Ayuntamiento tiene a fecha 22 de marzo de 2.018 un saldo de 9.833,71 € en la cuen-
ta del Patrimonio Municipal del Suelo. Al dia de la fecha, el Ayuntamiento no cuenta

con viviendas disponibles para poner a disposicion de los demandantes.

-1.11.2. Relacion de terrenos o edificaciones que se encuentren inscritas en el Registro

Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

Aunque el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas se encuentra consti-
tuido en el Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia, no cuenta en la actualidad con so-

lar o edificacion alguna inscrita.
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D.1 PREVISIONES CRECIMIENTO POBLACIONAL

De la extrapolacion de la evoluciéon del crecimiento poblacional de los dltimos 18 afios,
segun las cifras oficiales de poblacién por municipio de residencia del [ECA, se podria esta-
blecer que el porcentaje anual de crecimiento/decrecimiento podria estar cercano al -0,21%.
En la actual coyuntura precisar las correcciones necesarias sobre el crecimiento vegetativo,
sobre todo de emigraciéon/inmigracion, asi como las tendencias familiares, resulta del todo

impreciso en el plazo de ejecucién de este Plan Municipal de Vivienda y Suelo.

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Pob. 7.447 7.468 7.461 7.491 7.441 7.398 7.369 7.378 7.353 7.365 7.360 7.358 7.309 7.274 7.315 7.257 7.188 7.190 7.166

Por tanto este factor no puede ser determinante para el objeto del Plan, por lo que nos
centraremos prioritariamente en los datos de demanda existente, con la holgura suficiente
para poder satisfacer la demanda que se cree en un horizonte medio, estableciendo los me-
canismos necesarios de adaptacién y revisidn. Por un posible aumento de la cuota anual de

crecimiento, producida por las actuaciones previstas en este Plan.

D.2 ANALISIS DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA EN LA POBLACION: CARENCIAS DE VIVIENDAS POR
TIPO

De la informacion extraida de la gestion del registro de demandantes de vivienda se conclu-

ye que:
DEMANDA DE DIVIENDA CLASIFICADA POR EL REGIMEN DE TENENCIA

La mayor demanda se centra en la vivienda en propiedad, con un perfil de deman-
dante constituido por una unidad familiar de 3-4 miembros con unos ingresos familiares que

oscilan entre 0y 1 veces el IPREM.

Una vez focalizado el perfil predominante del demandante de vivienda en la locali-
dad, el programa de actuacidon en materia de vivienda publica debe ir encaminado a satis-

facer esta demanda.

En un segundo lugar y en una proporcion de un tercio de la demanda de vivienda en

propiedad, se encuentra la demanda de vivienda en alquiler.
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Por dltimo lugar, y con un nimero practicamente testimonial, se encuentra la deman-
da de vivienda en alquiler con opcién a compra, por lo que se deduce que no debe ser una

prioridad significativa a satisfacer en la implementacion de medidas del Plan Municipal.
DEMANDANTES DE DIVIENDA CLASIFICADOS POR SU NIVEL DE INGRESOS

Otra de las conclusiones extraidas de la informacién del Registro de Demandantes de vivien-
da es el perfil del demandante clasificado por el nivel de ingresos de la unidad familiar. De los
datos existentes se concluye que en torno al 98% de los demandantes de vivienda en alquiler
y el 63% de los demandantes de vivienda en propiedad, tienen unos ingresos familiares que
oscilan entre 0-1 veces el IPREM. Por este motivo, la oferta de vivienda publica debera priorita-
ramente centrarse en este intervalo de demandantes a los efectos de promover la tipologia

de vivienda méas adecuada a dicho nivel de ingresos.
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D.3 RIESGO EXCLUSION SOCIAL

Se observa un aumento, en diferentes sectores de la poblacién, de las desigualdades y
de las mal entendidas "clases sociales", que la crisis econdmica y el desplome del sector in-
mobiliario contribuyen al también empeoramiento de las dificultades para acceder a una

vivienda a una buena parte de nuestra poblacion.

Como consecuencia de esto, aparece un grupo social en una situacion de vulnerabili-
dad que los sitila en una posiciéon de riesgo de exclusidon social. En esta situacidn encontramos

principalmente los siguientes grupos:
% Personas con discapacidad.

Actualmente en Fuentes de Andalucia, existe un niumero significativo de habitantes con
algun tipo de discapacidad, enfermos mentales, con movilidad reducida,... cuyos pro-
blemas mas habituales son la incomunicacion, la soledad y el aislamiento. Ese numero

estaria sobre los 300-400 habitantes de forma estimada.

Y habria que nombrar también los problemas de las familias de estos enfermos, que so-
portan una gran carga emocional y de esfuerzo, por el escaso apoyo del sistema sanita-
rio y de servicios sociales, e incluso tendriamos que tener en cuenta a los cuidadores

principales, que sufren una pérdida de salud progresiva importante.
< Familias en situacioén precaria.

Actualmente existen una cantidad a tener en cuenta de familias en situaciones preca-
rias debido principalmente al momento econdmico. Para poder cuantificar el nUmero
de familias en esta situacion, se ha recurrido a la principal organizacién de ayuda social
del municipio. Segun los datos aportados por Caritas, existen aproximadamente 99 fami-
lias que, en el periodo 2013- 2014, han entrado en contacto con la asociacion. Enume-
rando, de las 99 familias, 9 viven en casa de familiares, 3 familias ocupan ilegalmente
casas que no son de su propiedad y otras 3 viven de caseros en propiedades ajenas a
cambio del cuidado de la vivienda. Ademas, 35 familias viven en régimen de alquiler y
43 en viviendas con cargas hipotecarias, todas ellas con necesidad de ayudas econoé-
micas. Estos datos son orientativos, pues solo detallan el nUmero de familias que han

acudido a esta organizacion.
< Analfabetismo.

La educacion constituye una herramienta muy eficaz para combatir la pobreza y la des-

igualdad, asi como para mejorar los niveles de salud y bienestar social. En Fuentes de
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Andalucia, seguin los datos obtenidos en el Censo de Poblacion y Vivienda del 2011, del
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA), el 2,83 % de la poblaciéon es
analfabeta y el 6,05 % no tiene estudios. Estimamos que se conserva la proporcionalidad

ya que no disponemos de datos mas actualizados.
< Personas mayores en situacion vulnerable.

El 19,62 % de la poblacion total de Fuentes de Andalucia estd formado por habitantes
mayores de 65 afos, segun IECA 2016. Este grupo es muy sensible por carecer general-
mente de apoyo social, por otras razones como los posibles problemas fisicos (incapaci-
dades, minusvalias, etc.) y por razones generacionales, debidas a las carencias sociales

y culturales.
< Inmigrantes.

Grupo especialmente vulnerable. El proceso migratorio esta ligado, generalmente, a
condiciones precarias, que junto a otras causas de tipo econémico, politico y cultural,
provocan problemas de exclusién social en las sociedades receptoras de poblacion in-
migrante. Sin embargo, no es posible cuantificar el nimero de inmigrantes en situacion
precaria, puesto que estas circunstancias no se dan en todos los casos. Ademas, de la
falta de cooperacion por la mayoria de ellos a la hora de recabar informacién por la in-

certidumbre y desconfianza que les surge por su situacién en el extranjero.

D.4 PERSONAS SIN HOGAR

Principalmente debido a la implementacidén de los programas de ayudas sociales y la
atencion social municipal para la vivienda, podemos decir que a dia de la fecha no existe en

el municipio personas sin hogar.

Programa de ayudas sociales: Canaliza las ayudas anuales de la organizacién Caritas
para dar respuesta a las personas en situacion de vulnerabilidad social. Las actuaciones van
principalmente destinadas a sufragar suministros basicos, conveniar con las empresas y com-

pafias suministradoras la flexibilizacién de las 6rdenes de cortes de suministros.

El programa de atencion social se dirige a las personas o familias a las que la pérdida
de su domicilio habitual, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad
del pago del alquiler con causas objetivas y justificadas, sitiie en grave riesgo de exclusion

social que imposibilite o limite el ejercicio de los derechos sociales.
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D.4 DESAHUCIOS

A pesar de que lo datos indican que la incidencia de los desahucios es menor en Anda-
lucia que la media nacional, sigue siendo urgente y necesario trabajar en la direccion de sal-

vaguardar el derecho constitucional y estatutario a una vivienda digna.

Con los datos disponibles desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Fuentes de
Andalucia se han detectado en los dos Ultimos afios en el término municipal 23 casos de de-
sahucios del inmueble en el que residen por impago de la hipoteca o alquiler y con menores
a cargo, con la consiguiente reunificacién familiar e incremento de los miembros de las uni-
dades de convivencia. Pasando los menores de residir con su nucleo familiar a convivir con la

familia extensa (padre/madre y abuelos).

La Oficina de Intermediacion Municipal en materia de desahucios, asumira las funciones
de las Oficinas en Defensa de la Vivienda, existentes en las Delegaciones Territoriales, y que
como ellas, en su triple vertiente de prevencién, intermediacidn y proteccion, atendera a las
personas en riesgo de pérdida de su vivienda habitual y permanente, siendo un instrumento a
disposiciéon de la ciudadania para la informacioén y el asesoramiento relacionado con el dere-
cho a una vivienda digna, con especial atencién a aquellas personas que carecen de los

medios adecuados para la defensa de sus intereses.

D.5 SITUACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS EN RELACION A LOS OBJETIVOS DEL PLAN

El nUmero actual de viviendas principales es aproximadamente de 2.576, segun los da-
tos obtenidos en el Censo de Poblacion y Vivienda del 2011, y el nUmero de habitantes es

7.166 (Fuentes INE), a razén de unos 3 habitantes por vivienda.

Sin embargo, se debe ajustar el promedio citado al coeficiente de 2,4 habitantes por vi-
vienda, establecido por la Orden de 29 de septiembre de 2008, por la que se regula el coefi-
ciente aplicable para el calculo de crecimiento poblacional derivado de las viviendas previs-
tas en los instrumentos de planeamiento urbanistico. Por lo tanto, la existencia de 5.136 vivien-
das previstas en el momento de pleno desarrollo del suelo segin el PGOU supondria una pers-

pectiva de poblacion total de 12.326 habitantes.

El desglose de las 5.136 viviendas corresponden a las 2.576 viviendas principales, mas
909 nuevas viviendas en las Areas de Reforma Interior del Suelo Urbano No consolidado y en el
Suelo Urbano No Consolidado Transitorio y 1.651 en el Suelo Urbanizable, recogidas en el
PGOU y la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Fuentes de Andalucia. A continua-
cién se adjuntan las fichas urbanisticas donde se detallan por sectores las viviendas progra-

madas en el PGOU antes citadas:
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D.6 POSIBILIDAD DE PERMUTAS Y ALQUILER DE VIVIENDAS

Se aprecia la necesidad de creacion de un Registro de Oferta de Viviendas para facili-
tar la permuta de viviendas a las familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades
personales o familiares, u otras iniciativas para procurar el uso mas eficiente del parque de
viviendas, como el fomento del alquiler, mediante la intermediacion en el mercado del

arrendamiento de viviendas y el aseguramiento de los riesgos.
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La Constitucidn Espafiola reconoce que el acceso a la vivienda es un derecho basico
de toda persona. Un derecho que no puede estar sometido a la dinamica del mercado ni a
la falta de recursos o economia de una familia. Es por ello, que este Plan Municipal de Vivien-
da y Suelo se crea como instrumento de intervencion desde el Ayuntamiento para resolver las

necesidades que la ciudadania demanda.

Desde el Plan se enuncian una serie de objetivos partiendo del principio esencial y ge-

neral de derecho al acceso a una vivienda digna:

% Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus

necesidades, en unas condiciones econdémicas proporcionales a los ingresos del hogar.

« Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, cla-
sificandola por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponi-

bles en el municipio.

% Eliminar situaciones de ocupacion andmala de viviendas: viviendas deshabilitadas

existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercado del alquiler.
R . . .
< Erradicar los asentamientos chabolistas.

« Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inade-

cuada a sus necesidades personales o familiares.

< En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes en el
municipio, establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccién en alqui-
ler que satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoyandose en los pro-
gramas que se regulen en los Planes Estatales y Autonémico de Vivienda y en el propio

Plan Municipal.

< Promover la cohesién social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fenémenos
de discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables,
asi como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucion hipotecaria

o por morosidad del pago del alquiler, por causa de necesidades econémicas.
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% Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacion y adecuacion
funcional y de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacién de

la infravivienda.

« Determinar las necesidades de suelo para completar |la oferta residencial, en el caso
de que sea necesario, cuantitativa y cualitativamente, y disefiar e implementar en su
caso, los instrumentos urbanisticos para su localizacion, clasificacion, ordenacion, ges-

tibn y ejecucion.

E.1 PERMUTAS PROTEGIDAS DE VIVIENDAS

El objetivo es facilitar la permuta de viviendas tanto protegidas como libres entre la ciu-
dadania, garantizando la adecuacion de la vivienda a las necesidades de la unidad familiar

o de convivencia gque la habita, bien a titulo de duefia o de arrendataria.
% Requisitos para permutas.

1. La permuta de vivienda se considerara actuacioén protegible siempre que concurran

los siguientes requisitos:

a) Al menos una de las unidades familiares o de convivencia debera ocu-
par una vivienda no adecuada a sus circunstancias personales o familiares,
por causa de aumento o disminucion de la composicion familiar, discapa-
cidad que impligue movilidad reducida o dependencia sobrevenida,
victimas de violencia de género o terrorismo, incluidas la personas sefiala-
das en el articulo 3.a) de la Ley 10/2010, de 15 de noviembre, necesidad
de desplazarse de localidad de residencia por motivos laborales o familia-
res o disminucion de los ingresos, que determine imposibilidad de hacer

frente al pago de las cuotas hipotecarias o renta de la vivienda.

b) En el caso de que el objeto de la permuta sean viviendas protegidas,
deberan cumplirse los requisitos de ingresos previstos en el Decreto
141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Re-
habilitacion de Andalucia 2016-2020, para el acceso a las viviendas, asi

como el resto de limitaciones establecidas por su regulacion especifica.
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c) Las unidades familiares o de convivencia interesadas no seran titulares
del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute vitalicio sobre otra

vivienda, ademas de la que sea objeto de la permuta.

d) El precio maximo de las viviendas sera el maximo legal, en el caso de las
viviendas protegidas, o el de mercado a efectos del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales, en el caso de las viviendas libres.

e) En el supuesto de viviendas en régimen de arrendamiento, se requerira
la autorizacién de la persona titular de las viviendas, que debera ser una

entidad publica o cooperativa de viviendas.

2. Para apreciar la adecuacioén de la vivienda a las circunstancias personales o familia-
res, por causa de aumento o disminuciéon de la composicion familiar, a los efectos de lo
establecido en el apartado a), se tendra en cuenta la ratio de 15 metros cuadrados uti-

les por persona.
% Procedimiento.

La Consejeria competente en materia de vivienda regulara mediante orden el proce-
dimiento para la declaracién de permuta protegida, que incluird el asesoramiento, fo-
mento, apoyo y supervision de los cambios de vivienda y la comprobaciéon de las con-

diciones fisicas y juridicas de las viviendas a permutar.

La declaracion de permuta protegida conllevara la calificacidbn como actuacién pro-
tegible, a fin de obtener los beneficios fiscales o de cualquier tipo previstos en la legisla-

cién vigente para este tipo de actuaciones.

E.2 LOCALIZACION DE VIVIENDAS ALQUILABLES.

A fin de prever el numero medio de viviendas que pueda integrar el parque publico de
residencias en alquiler, ya sean publicas o privadas, a la hora de efectuar previsiones globales
de disponibilidad, se determinaran el niumero de viviendas vacias. Creando un inventario de
viviendas vacias o desocupadas (previa determinacion de las condiciones para tal conside-
racion) que permita disponer de datos actualizados anualmente, asi estudiar la posibilidad de
aplicar un recargo en el Impuesto de Bienes Inmuebles para tales viviendas, con la intencién

de incentivar la ocupacion mediante el alquiler de estos inmuebles.
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Siendo una ayuda para fomentar el alquiler del parque de vivienda existente, con es-
pecial atencién a promover el alquiler social. Facilitar la promocién de viviendas protegidas
en régimen de alquiler de renta basica con opcién a compra, y posibilitar el acceso a la vi-
vienda protegida a jévenes menores de 35 afios, permitiéndoles alcanzar su posterior propie-
dad con menor esfuerzo econémico dado que durante los primeros afios el régimen habitual

de la vivienda es el alquiler.

E.3 PROMOCION DE VIVIENDAS

A la vista de los analisis realizados se hace especialmente conveniente:

< Impulsar modalidades de promocion de viviendas protegidas para el alquiler y pro-
mocion de viviendas y, alojamientos temporales o de otras viviendas destinadas a los
colectivos mas desfavorecidos, en el suelo municipal, teniendo en cuenta las capaci-
dades de promocién directa del Ayuntamiento y las posibles concertaciones con otros

promotores sociales publicos o privados.

< Favorecer la adquisicion de viviendas, al resto de demandantes, subvencionando
adicionalmente a los adquirientes, con menos recursos, de promociones de nueva cons-

truccion y de vivienda usada.

E.4 AJUSTES EN EL PLANEAMIENTO URBANISTICO

Sobre la Gestidon Urbanistica se podra plantear algunos posibles ajustes o cambios del
planeamiento urbanistico, tanto de sus determinaciones de ordenacion como de las de ges-
tibn y programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda que se vayan detec-

tando. Entre ellos:

% Modificacion o revision parcial de algunos sectores residenciales con uso pormenori-
zado de vivienda protegida, de sus determinaciones de ordenacion (densidad, tipolog-
fa edificatoria), como de las de gestion y programacion, a fin de adecuarlo a las nece-
sidades de vivienda vy, si fuera necesario, su incremento o disminucion, de forma justifi-

cada.

% Posibles ajustes sobre las viviendas de proteccion publica y dotacional en el planea-
miento, proponiendo su concrecién (régimen de proteccion, venta o alquiler, localiza-

cioén, etc.) de cara a la revision del PGOU.
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% Medidas que aseguren el desarrollo, gestidon y ejecucion de las actuaciones urbanis-
ticas de iniciativa privada, y la edificacidon de los solares destinados a vivienda protegi-

da, de modo que se garantice que los propietarios las ejecutaran en los plazos previstos.

E.5 REHABILITACION DE VIVIENDAS. ELIMINACION INFRAVIVIENDA

Este Plan Municipal favorecera la eliminacion de la Infravivienda, a través de proposi-
ciones de Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con
ndcleos de infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones de rehabilitacion que
persigan su transformacion en viviendas dignas y adecuadas, y se complementen con accio-
nes de acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y

la integracion social de la poblacion residente.

También se tendra en cuenta la mejora del parque residencial, asumiendo como princi-

pios:

% Priorizaciéon de la conservacion, mantenimiento y rehabilitacion del parque residen-
cial existente frente a la construccién de nueva planta, optando por una nueva oferta
de vivienda digna que procure la sostenibilidad urbana y no se fundamente, como has-
ta ahora, en el consumo especulativo del territorio. Como instrumento de acceso a la

vivienda para los sectores de la poblacién con mayores dificultades.

% Fomento de la reactivacion de areas urbanas degradadas, en desuso o con poten-
cialidades y oportunidades de intervencion, mediante actuaciones de rehabilitacion

urbana sostenible con un enfoque necesariamente integral.

Otro punto a tener en cuenta sera posibilitar la rehabilitacion como actividad genera-
dora de empleo sostenible. Dando pie a la reconversidon del mercado de trabajo del sector

de la construccion, especialmente castigado por el desempleo.

E.6 PLAN DE AYUDA LOCAL

Tras el conocimiento de la situacion del parque existente, publico y privado, se debera
articular la forma de gestidbn para llevar a cabo las labores necesarias para su conservacion,
asi como su forma de financiaciéon, con ayudas adicionales en algunos casos de caracter

municipal.

< Ayuda Municipal al alquiler.
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Su finalidad es contribuir al pago de los gastos derivados del alquiler de la vivienda habi-
tual por parte de aquellas personas y unidades familiares con recursos insuficientes. Y
consistira en una subvencion, que podra ser puntual o periédica, cuya cuantia y requisi-

tos para acceder a la misma se determinan de forma particular segun los casos.
< Ayuda Municipal a la Rehabilitacién de Vivienda.

Su finalidad es contribuir a mejorar las condiciones de habitabilidad del parque residen-
cial, especialmente del Conjunto Histdrico, propiciando, indirectamente, un incremento
de la actividad y el empleo en las pequefias empresas locales vinculadas al sector de la

construccion.
< Ayuda Municipal a la adecuacion funcional basica de la vivienda.

Su finalidad es ayudar a sufragar el coste de las obras y, en su caso, de la asistencia
técnica necesaria, para la adaptacion o adecuacion funcional y/o mejora de seguri-
dad de algunos elementos de la vivienda habitual y permanente de personas mayores

0 personas con discapacidad y/o movilidad reducida.

% Ayuda Municipal para el abono del Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza Ur-

bana (IBl).

Su finalidad es ayudar al abono del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Ur-
bana de su residencia habitual a personas cuyos ingresos familiares anuales sean inferio-

res a 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

E.7 PLAN DE ETAPAS

Si la promocién, en general, de nuevas viviendas en la actual coyuntura resulta compli-
cada y especialmente dificil la de viviendas protegidas, la urbanizacién de nuevos suelos es
absolutamente impensable. Por ello, este documento pretende actuar a corto y medio plazo

exclusivamente sobre suelos urbanos.

En una primera etapa, coincidente con el primer bienio, se impulsara, dentro de las po-
sibilidades reales, la promociéon de viviendas de nueva planta sobre solares urbanos y en es-

pecial los de titularidad publica.

Ademas, se impulsara la Oficina de Intermediacién Municipal para comenzar a atender

a las personas con riesgo de pérdida de su vivienda habitual, como a las unidades familiares
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con necesidades de garantizar mediante permuta una vivienda adecuada a sus insuficien-

cias.

Asi como, comenzar a crear el registro de viviendas vacias con posibilidad de ser alqui-

lables.

Paralelamente se impulsara a nivel documental las actuaciones en materia de suelos de
titularidad publica, empezando por los urbanos no consolidados y posteriormente por los ur-
banizables, cuya urbanizacibn quedara pospuesta a la mejora del escenario econdémico y

especialmente a su viabilidad econdmico-financiera.

El espiritu del Plan Municipal de Vivienda y Suelo es el de organizar la distribucion por
Areas de las actuaciones en satisfaccion de la demanda estudiada, si bien ese equilibrio tan

sélo se podra obtener a largo plazo.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 20

™
™
—
(9]
°
o
o
-
o]
S
()]
\©
o



Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia

C/ General Armero, 51 = 41420 Fuentes de Andalucia (Sevilla) = CIF: P-4104200-C
TELF.: 95 483 68 18 (Centralita) = Fax: 95 483 77 26 = MOvil: 610 287 865 (desde movil)

3.1. PROGRAMA DE ACTUACION EN MATERIA DE VIVIENDA Y SUELO

3.1.1. ACTUACIONES PREVISTAS EN MATERIA DE VIVIENDA DE PROMOCION PUBLICA

En lo referente a nuevas promociones de vivienda, el Ayuntamiento de Fuentes de An-
dalucia se marca como objetivo, con el oportuno apoyo en el marco de los correspondientes
planes estatal y autonédmico y la adecuada financiacioén, el desarrollo de las siguientes ac-

tuaciones marcadas en funcion de las siguientes prioridades:

1. PROMOCION DE 28 VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA EN EL SECTOR SUR 2.

3.1.2. ACTUACIONES PREVISTAS EN MATERIA DE VIVIENDA DE PROMOCION PRIVADA

El fuerte componente especulativo del mercado de la vivienda que gener6 la "burbuja
inmobiliaria" cuya explosion afecté gravemente a la economia de nuestro pais, lastra actual-

mente la supervivencia de empresas y la solvencia de entidades financieras.
Se pueden enunciar entre las consecuencias de todo ello las siguientes:

% El considerable niumero de viviendas propiedad de inmobiliarias y bancos que no
encuentran salida en el mercado, especialmente, a los precios de venta para los que

fueron proyectadas.

% Sensible depreciacion del precio de la vivienda, circunstancia ésta que ha hecho
gue las viviendas que han puesto a la venta las entidades bancarias se hayan vendido

con cierta rapidez, aunque no es la nota habitual del mercado actual.

% Importante nimero de promociones de vivienda libre sin terminar, en distinto grado

de ejecucion, en cuanto a urbanizaciéon como edjificacion.

% Suelos sin desarrollar, adquiridos, en un principio, por empresas inmobiliarias y que fi-

nalmente no han ejecutado, terminando en manos de entidades de crédito.

Ante este panorama, se plantea en este Plan Municipal de Vivienda y Suelo la necesi-
dad de realizar desde el Ayuntamiento, una labor de interlocucidon con esos propietarios pri-

vados, en la mayoria de los casos entidades bancarias, cuyo objetivo seria:

< Facilitar la venta de viviendas a precios razonables y adecuadas condiciones finan-

cieras.

< Destinar a alquiler social o alquiler con opcién a compra aquellas viviendas que no

tengan facil salida en estos momentos.
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% Propiciar la terminacion de aquellas viviendas y urbanizaciones actualmente parali-
zadas, con los problemas urbanisticos que ello genera, para los fines mencionados ante-

riormente.

1. ACTUACIONES SOBRE VIVIENDAS VACIAS:
e Gravar las viviendas vacias (IBl y otros).
¢ Incentivar rehabilitacién de viviendas para su puesta en uso.
2. ACTUACIONES SOBRE VIVIENDA HABITADA:
¢ Incentivar la puesta en marcha de actuaciones de construccién sostenible y re-

habilitacién energética, acogidas a programas autondmicos de ayudas.

3.1.3. ACTUACIONES PREVISTAS EN MATERIA DE SUELO

El Plan General de Ordenacion Urbana Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas
Subsidiarias de Fuentes de Andalucia, tiene entre sus objetivos el ofrecer una respuesta a la
demanda de vivienda, estableciendo un adecuado equilibrio entre vivienda libre y vivienda

protegida.

Sera una tarea municipal y en funcién de la evolucién de la demanda de vivienda, im-
pulsar el desarrollo urbanistico en algunas areas a través de la colaboraciéon publico privada,
ya que, en la mayoria de los casos, se trata de terrenos de propiedad privada que fueron en
su dia objeto de convenio con sus propietarios, y que implican importantes cesiones de suelo
al Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda

gue se vayan detectando.
Dichas actuaciones serian las siguientes:

% Modificacion o revision parcial de algunos sectores residenciales con uso pormenori-
zado de vivienda protegida, de sus determinaciones de ordenacion (densidad, tipolog-
fa edificatoria), como de las de gestion y programacion, a fin de adecuarlo a las nece-
sidades de vivienda vy, si fuera necesario, su incremento o disminucién, de forma justifi-

cada.

% Posibles ajustes sobre las viviendas de proteccion publica y dotacional en el planea-
miento, proponiendo su concreciéon (régimen de proteccion, venta o alquiler, localiza-

cion, etc.) de cara a la revision del PGOU.
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% Medidas que aseguren el desarrollo, gestidon y ejecucion de las actuaciones urbanis-
ticas de iniciativa privada, y la edificacion de los solares destinados a vivienda protegi-

da, de modo que se garantice que los propietarios las ejecutaran en los plazos previstos.

1. Promocién de venta de parcelas en las zonas SUR 2 /SUR 3/ UE 17.

3.2. ACTUACIONES PREVISTAS EN MATERIA DE REHABILITACION

La arquitectura e imagen tradicional de Fuentes de Andalucia forma parte sustancial de
su identidad como pueblo, y es uno de los principales activos para situarla entre los referentes
del turismo de interior en Andalucia. Por lo que se ha limitado, en gran medida, la pérdida de
sus valores estéticos, pero, enfrenta dos amenazas: el progresivo envejecimiento de su pobla-

cion y el consiguiente abandono y deterioro.

Para combatir esa tendencia se hace preciso crear politicas de incentivos a la rehabilli-
tacion y mejora de la habitabilidad (lo que también contribuye a la inclusiéon social), las cua-
les, se han visto frenadas estos Ultimos ejercicios por la falta de recursos estatales y autonémi-

cos para esta materia (consecuencia de la crisis econdmica y los ajustes presupuestarios).

El objetivo para los proximos afios es canalizar nuevamente los fondos que, tanto el Plan
Estatal como el Plan Andaluz, en su caso, puedan arbitrar para contribuir a revitalizar arqui-
tectonica y poblacionalmente el Conjunto Histérico de Fuentes de Andalucia, comple-
mentandolo con incentivos municipales y acciones que continlen mejorando los espacios

publicos.

En concreto, se plantea el acceso a los siguientes programas contemplados en el De-
creto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitaciéon de
Andalucia 2016-2020:

< Area de Rehabilitacion Integral. Se solicitara a la Consejeria de Fomento y Vivienda la
delimitacion del Conjunto Histérico de Fuentes de Andalucia como Area de Rehabilita-
cion Integral, al objeto de mejorar la preservacion de este espacio de gran valor arqui-
tectdnico, contribuir a evitar su despoblacién y abandono y mejorar las condiciones de

vida de la poblacion.

% Regeneracion del espacio publico. El Ayuntamiento presentara los oportunos proyec-
tos de acondicionamiento para uso publico y restauracidn paisajistica de los diferentes
espacios publicos repartidos por el término municipal, a fin de transformarlos en grandes
espacios urbanos para el disfrute de vecinos y visitantes, que ayudaria también a favo-

recer la actividad econémica.
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% Rehabilitacion de edjificios publicos. El Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia pre-
sentara a la oportuna convocatoria que, en su caso, se realice de este programa, desti-
nado al desarrollo de actuaciones de rehabilitacion y reactivacion de edificios de des-
tacado interés patrimonial para su puesta en uso como equipamiento publico, el pro-
yecto de rehabilitacion y puesta en valor como espacio cultural de la antiguo Castillo
del Hierro, en pleno centro urbano de la ciudad, inmueble que goza del maximo nivel

de proteccién patrimonial por su valor histérico y arquitecténico

< Programa de Rehabilitacibn Autondmico de Viviendas. El Ayuntamiento solicitara la
declaraciéon como municipio de rehabilitacion autonémica en la oportuna convocato-
ria que realice la Consejeria de Fomento y Vivienda, priorizando aquellos inmuebles que,
reuniendo los requisitos establecidos, se ubiquen en el Conjunto Histérico. Teniendo un
balance muy positivo en anteriores planes, tanto por la mejora de las condiciones de
habitabilidad de las viviendas en las que se ha actuado, como por la movilizacién de
recursos publicos y privados que activan a las pequefias empresas locales de la cons-

truccién

< Programa de Adecuacidon Funcional Basica de Viviendas. Dirigido a mejorar la segu-
ridad y adecuacion funcional de las viviendas que constituyan residencia habitual y

permanente de personas mayores o0 personas con discapacidad.

< Programa de Rehabilitaciéon Energética del Parque Publico residencial. Dirigido a me-
jorar la eficiencia energética de edificios de viviendas de titularidad de las Administra-
ciones Publicas de Andalucia. El Ayuntamiento, a través de su Oficina Técnica Munici-

pal, realizara una auditoria energética de las viviendas en alquiler de su propiedad.

A estos programas autondmicos se sumaran las lineas de ayuda financiadas integra-

mente por el Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia:

% Ayuda Municipal a la Rehabilitacion de Vivienda. Su finalidad es contribuir a mejorar
las condiciones de habitabilidad del parque residencial, especialmente del Conjunto
Histérico, propiciando un incremento de la actividad y el empleo en las pequefias em-

presas locales vinculadas al sector de la construccion.

REHABILITACION VIVIENDAS:
< Consignacion en presupuestos Ayto de una partida anual para actuaciones de re-
habilitacién de viviendas en torno a 30.000 €.

e Maximo 4.000/5.000 € por solicitante, hasta agotar partida.
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e Requisitos y condiciones similares a los establecidos en los Programas de Re-
habilitaciéon Autonémica de la Junta de Andalucia.

% Ayuda Municipal a la adecuacion funcional basica de la vivienda. La finalidad es

ayudar a sufragar el coste de las obras y, en su caso, de la asistencia técnica necesaria,

para la adaptacién o adecuacion funcional y/o mejora de seguridad de elementos de

la vivienda habitual de personas mayores o personas con discapacidad y movilidad re-

ducida.

Ademas, el Ayuntamiento, con recursos propios y recabando la colaboraciéon de otras
entidades, plantea una serie de actuaciones que, junto a las de caracter estrictamente resi-

dencial, contribuirdn a mejorar la calidad de vida del Conjunto Histérico, tales como:
« Elaboracién de una guia arquitecténica de espacios y edificios singulares.

% Proseguir con el arreglo y recuperacion de empedrados tradicionales y espacios
publicos, asi como con la remodelacion de las antiguas travesias con el adoquinado de

la calzada y la ampliacion de espacios peatonales.
% Programa de disminucién progresiva de la contaminacion visual.

< Proseguir con los trabajos de investigacion, rehabilitaciéon y puesta en valor de los res-

tos arqueoldgicos dentro del municipio.

Igualmente, se asumiran otras acciones de fomento y mejora de la rehabilitaciébn como

las siguientes:

% Servicio de asesoramiento a la ciudadania en materia de ahorro y eficiencia energé-
tica. Se potenciara la concienciacion y el asesoramiento para mejorar la eficiencia

energética de las viviendas y aprovechar los recursos e incentivos existentes.

% Fomento de la cultura de la rehabilitacion y la conservacion. A través de la promo-
cién de acciones de formacién, informacion y sensibilizacién, con el objetivo de con-
cienciar a la ciudadania de la necesidad de preservar la identidad y estética de nues-

tro patrimonio arquitecténico.
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Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia

3.3. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO DEL PLAN.

3.3.1. CUADRO RESUMEN DE INGRESOS Y GASTOS VINCULADOS AL PMVS.
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3.3.2. PREVISION DE INGRESOS VINCULADOS AL PMVS.

l.1.- APORTACIONES A LOS GASTOS DE URBANIZACION DE LOS PROPIETARIOS ADSCRITOS AL
SECTROR SU-R-2.

Segun establece en el Proyecto de Reparcelacion del Sector SU-R-2, los excesos de apro-
vechamiento del mismo han sido adjudicados a los propietarios del suelo de sistemas genera-
les (Parque Oeste), del area de reparto AR-1, materializandose de esta forma el aprovecha-
miento subjetivo al que tienen derecho. Concretamente, las adjudicadas son 14 parcelas, de
la nimero 17 a la 30, correspondiéndole a cada una el abono de 6.989,23 € en concepto de
gastos de urbanizaciéon, completando un total de 97.849,22 €. Con estos propietarios se pre-
tende acordar el siguiente calendario de ingresos:

A 1 de septiembre de 2.018, ingreso del 20% = 19.569,84 €
A 1 de mayo de 2.019, ingreso del 40% = 39.139,68 €
A 1 de febrero de 2.020, ingreso del resto = 39.139,70 €

1.2.- APORTACIONES DE LOS ADQUIRIENTES DE LAS 28 VIVIENDAS SITA EN EL SECTOR SU-R-2.

Estableciendo como fecha de inicio de la promocién el 1 de septiembre de 2.018, en esta
fecha se realizara la entrega de la entrada de 3.500 €/vivienda y a partir de esa fecha y hasta
el 1 de febrero de 2.020 el pago de las 18 mensualidades de 640 €/vivienda. Esta distribucion
nos da el siguiente perfil de ingresos:

A 1 de septiembre de 2.018 = 3.500 €/vivienda x 28 viviendas = 98.000 €
A1l de mayo de 2.019 = 9 meses x 640 €/viv x 28 viv = 161.280 €
A 1 de febrero de 2.020 = 9 meses x 640 €/viv x 28 viv = 161.280 €

1.3.- INGRESOS PROVENIENTES DE LA VENTA DE PARCELAS EN EL SECTOR SU-R-2.

El Ayuntamiento, como propietario de suelo en el sector SU-R-2, tiene previsto el ingreso
de venta de parcelas. Se prevé la venta de un total de 4 parcelas residenciales en este Sec-
tor, concretamente en RPPU-2 durante el afio 2.018. El precio de venta de estas parcelas se
fija en 17.000 €/parcela, fijandose un primer pago de 6.000 € a 1 de septiembre de 2.018 y dos
pagos posteriores de 5500 € cada uno el 1 de junio de 2.019 y el 1 de junio de 2.020. De este
calendario de pago, resultan las siguientes cantidades:

A 1 de septiembre de 2018= (6.000 €/parcela x 4 parcelas)= 24.000 €
A 1 de junio de 2019= (5.500 €/parcela x 4 parcelas)= 22.000 €
A 1 de junio de 2020= (5.500 €/parcela x 4 parcelas)= 22.000 €

1.4.- INGRESOS PROVENIENTES DEL COBRO PENDIENTE DE LA VENTA DE PARCELAS EN EL SECTOR
SU-R-2.

Cobro de cantidades pendientes, correspondientes a venta de parcelas realizadas en el
sector SU-R-2 en RPPU-2, por un importe de 8.156,67 €, con un calendario de cobros de
5.156,67 € en 2.018 y de 3.000 € en 2.019.
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1.5.- INGRESOS PROVENIENTES DE LA VENTA DE PARCELAS EN EL SECTOR SU-R-3.

El Ayuntamiento, como propietario de suelo en el sector SU-R-3, tiene previsto el ingreso
de venta de parcelas. Se prevé la venta de un total de 12 parcelas residenciales en este Sec-
tor, durante el afio 2.018. El precio de venta de estas parcelas se fija en 17.000 €/parcela,
fijdndose un primer pago de 6.000 € a 1 de septiembre de 2.018 y dos pagos posteriores de
5500 € cada uno, el 1 de junio de 2.019 y el 1 de junio de 2.020. De este calendario de pago,
resultan las siguientes cantidades:

A 1 de septiembre de 2018= (6.000 €/parcela x 12 parcelas)= 72.000 €
A 1 de junio de 2019= (5.500 €/parcela x 12 parcelas)= 66.000 €
A 1 de junio de 2020= (5.500 €/parcela x 12 parcelas)= 66.000 €

1.6.- INGRESOS PROVENIENTES DEL COBRO PENDIENTE DE LA VENTA DE PARCELAS EN EL SECTOR
SU-R-3.

Cobro de cantidades pendientes, correspondientes a venta de parcelas realizadas en
el sector SU-R-3, por un importe de 55.834,54 €, con un calendario de cobros del 30%, 35% y
35% en 2.018, 2.019 y 2.020 respectivamente, esto es:

En 2.018=55.834,54 € x 0,3= 16.750,36 €

En 2.019=55.834,54 € x 0,35= 19.542,09 €

En 2.020=55.834,54 € x 0,35= 19.542,09 €

I.7.- INGRESOS PROVENIENTES DE LA VENTA DE PARCELAS EN LA ZONA COMERCIAL EN EL SEC-
TOR SU-R-2.

Se prevé la venta de dos parcelas comerciales propiedad del Ayuntamiento del sector
SU-R-2, por un importe total de 214.000 €, distribuido en 30%, 40% y 30% en 2.018, 2.019 y 2.020
respectivamente. Quedaria esta distribucidn como sigue:

En 2.018=55.834,54 € x 0,3= 16.750,36 €

En 2.019=55.834,54 € x 0,35=19.542,09 €

En 2.020= 55.834,54 € x 0,35=19.542,09 €

1.8.- INGRESOS PROVENIENTES DE LA VENTA DE PARCELAS EN LA UE-17 “FUENTE LA REINA”.

El Ayuntamiento es propietario de 16 parcelas sito en la Unidad de Ejecucioén UE-17, “Fuente
La Reina”, del PGOU de Fuentes de Andalucia. El precio de venta de estas parcelas se fija en
17.000€/parcela. Se estima la venta de 4 parcelas en 2.018, 6 parcelas en 2.019 y 6 parcelas
en 2.020. El calendario de cobro seria el siguiente:

En 2.018= (17.000 €/parcela x 4 parcelas)= 68.000 €

En 2.019= (17.000 €/parcela x 6 parcelas)= 102.000 €

En 2.020= (17.000 €/parcela x 6 parcelas)= 102.000 €

1.8.- BONO DEL CONSORCIO DE AGUAS PARA ATENCION DE SUMINISTROS.

La Presidencia del Consorcio de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas “Plan de
Ecija” aprob6 en su Resolucion N° 2.017-0031, la concesion al Ayuntamiento de Fuentes de
Andalucia un Bono Social Extraordinario para la atencién de suministros por un importe de
3957,41 € para 2.018.
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3.3.2. PREVISION DE GASTOS VINCULADOS AL PMVS.

G.1.- COSTES DE URBANIZACION DEL SECTOR SU-R-2

El coste total de las obras pendientes en el sector SU-R-2 alcanza la cantidad de 502.150
€. Se prevé la ejecucion escalonada de las obras de tal forma que se haga viable el gasto a
medida que se van produciendo los ingresos. De tal forma, se plantea la ejecuciéon de un 25%
de urbanizacién a partir de septiembre de 2.018, un 45% a partir de mayo de 2.019 y el 30%
restante en febrero de 2.020.

CUADRO DE GASTOS PREVISTOS
1 SEP. 2.018 1 MAYO. 2.019 1 FEB. 2.020 SUMA
% 25 45 30 100
TOTAL 125.537,50 € 225.967,50 € 150.645 € 502.150 €

G.2.- COSTE DE URBANIZACION DE LA UE-17 "FUENTE LA REINA".

Segun el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecuciéon UE-17 del PGOU de Fuen-
tes de Andalucia aprobado el 9 de mayo de 2012 por Decreto de Alcaldia n® 66/2012 se esti-
man los costes de urbanizacion que concurren en esta unidad de ejecucion. Se determina a
su vez el detalle de la distribuciéon de las cargas urbanisticas entre las diferentes parcelas resul-
tantes y la adjudicacioén definitiva a los propietarios. El coste total de las parcelas que le co-
rresponden al Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia asciende a un total de 151.101,6 €. Se
plantea la ejecucion de un 50% de urbanizaciéon en 2.018, 75.550,8 €, y el 50% restante en
2019, 75.550,8 £.

G.3.- PLAN LOCAL DE LUCHA CONTRA LA EXCLUSION SOCIAL: ADAPTACION FUNCIONAL DE
VIVIENDAS.

De los Presupuestos Municipales se detrae una partida presupuestaria para la adapta-
cion funcional de viviendas en 2018 de 6.000 €. Se estima que en 2.019 y 2.020 se presupueste
igualmente 6.000 €.

G.4.- PROGRAMA DE ATENCION SOCIAL PARA LA VIVIENDA: ALQUILER SOCIAL.
De los Presupuestos Municipales se detrae una partida presupuestaria para alquiler social
en 2018 de 6.000 €. Se estima que en 2.019 y 2.020 se presupueste igualmente 6.000 €.

G.5.- PROGRAMA DE AYUDAS SOCIALES: ATENCION DE SUMINISTROS BASICOS.

De los Presupuestos Municipales se detrae una partida presupuestaria para la atenciéon
de suministros basicos, luz y agua, en 2018 de 10.956,83 €. En dicha partida se recoge el Bono
del Consorcio de Aguas para la atencion de suministros basicos. Se estima que en 2.019 y
2.020 se presupueste 10.000 € respectivamente.

G.6.- PROGRAMA ANUAL DE REHABILITACION DE VIVIENDA.

De los Presupuestos Municipales se detrae una partida presupuestaria destinada a la Re-
habilitacién de Viviendas en 2.018 por un importe de 30.000 €. Se estima que en 2019 y 2.020
se presupueste igualmente 30.000 €/afo.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020
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3.4. GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

El tiempo de vigencia del Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020 de Fuentes de
Andalucia, y durante el cual se ejecutara, es de tres afios, correspondientes a los ejercicios de
2018 a 2020, si bien, teniendo en cuenta el constante movimiento del mercado de la vivienda,
la incidencia de los posibles cambios en la normativa general y las politicas de planeamiento
de vivienda de las administraciones estatales y autondmica, a los dos afios el Ayuntamiento
de Fuentes de Andalucia realizara una evaluacion del desarrollo de este Plan Municipal a fin
de certificar el grado de cumplimiento y, en su caso, ajustarlo a las nuevas circunstancias,

demandas y oportunidades.

Para dicha evaluacion, se redactara un informe en el que se hara constar detallada-
mente del momento en el que se encuentran las actuaciones propuestas, y las previsiones
para el bienio siguiente, al tiempo que podran incluirse nuevas acciones para mejorar la efi-

cacia del Plan Municipal de Vivienda y Suelo y/o ampliar los objetivos iniciales.

Al término de la vigencia del Plan se realizara una evaluacion final que servira de base

para la planificaciéon de las futuras politicas municipales de vivienda.

Dicho seguimiento y evaluacion correra a cargo de una comision presidida por el alcal-

de e integrada por:
< El concejal con competencias delegadas en materia de Urbanismo y Vivienda.

% El/la Coordinador/a del Area de Servicios Territoriales, area competente en materia

de Urbanismo y Vivienda.

% El/la Coordinador/a del Area de Servicios Sociales, area competente en materia de

Igualdad y Bienestar Social.

% El/la Coordinador/a del Area de Desarrollo Local.

3.5. INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA

Se procedera a facilitar informacion y asistencia a la ciudadania en materia de vivien-
da, que se centralizaran en una futura Oficina de Intermediacion Municipal, la cual tendra las

siguientes funciones:

« Facilitar al ciudadano la informacién sobre la normativa, ayudas, programas y politi-
cas en materia de vivienda de la administracion local, autonémica u otras administra-

ciones con competencia en materia de vivienda. Dispondra ademas de un Tablon de

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020
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Noticias y un Buzén del Ciudadano, para recoger sus sugerencias, observaciones y/o

propuestas.

« Asesoramiento e intermediacion gratuita entre los propietarios y los demandantes de

vivienda de cara a fomentar el alquiler social.

< Prevencion y asistencia personalizada, integral y gratuita a personas o familias a las
que la pérdida de su domicilio habitual, como consecuencia de una ejecucion hipote-
caria o por morosidad del pago del alquiler, les sitia en riesgo de exclusion residencial y

social.

% Informacioén a la ciudadania que favorezca las labores de conservacion, manteni-
miento y rehabilitaciéon de las viviendas, facilitando el también asesoramiento técnico y
legal en la materia. Se prestara servicio personalizado, integral, publico y gratuito de in-
formacion y asesoramiento con el objetivo de fomentar la realizacion de acciones pre-
ventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas, para evitar la

pérdida de sus condiciones de seguridad y habitabilidad.

% Se dara informacion personalizada a cada sector que lo demande, tanto los sectores
profesionales, como promotores, constructores y/o técnicos, asi como los propios de-

mandantes de viviendas.

™
™
—
[J]
°
—
—
—
o]
S
()]
\©
o



Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia

C/ General Armero, 51 = 41420 Fuentes de Andalucia (Sevilla) = CIF: P-4104200-C
TELF.: 95 483 68 18 (Centralita) = Fax: 95 483 77 26 = Movil: 610 287 865 (desde movil)

4. ANEXOS.

Anexo 1: Plan de participaciéon ciudadana.
Anexo 2: Analisis demografico municipal.
Anexo 3: Reglamento del RMDVP de fuentes de Andalucia.

Anexo 4: Cuadro de sintesis y resumen de actuaciones.

™
o™
—
(o)
o)
N
—
—
©
£
(=)
\©
o




Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia

C/ General Armero, 51 = 41420 Fuentes de Andalucia (Sevilla) = CIF: P-4104200-C
TELF.: 95 483 68 18 (Centralita) = Fax: 95 483 77 26 = MOvil: 610 287 865 (desde movil)

ANEXO 1: PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

1.- INTRODUCCION

Los vecinos y vecinas de cualquier municipio deberian de dejar de ser mero publico e
implicarse en la elaboracion y desarrollo de las actuaciones que en su poblacion les afecten.
Pasar de ser espectadores pasivos a actores activos que ejercen su derecho a ser pueblo so-

berano.

Para ello, el Gobierno Municipal tiene la voluntad de crear y consolidar un sistema de
participacion que facilite la relacién entre la administracion local y el ciudadano, orientada
en la confianza y la convivencia, basada en el didlogo y el respeto a la diferencia de opinio-
nes, que permita la aportacion de visiones y sugerencias de la ciudadania y favorezcan su

implicacion en la construccién de un futuro mejorable y posible.

Para lograr dicho objetivo se elaborara un Plan de Participacion Ciudadana, donde se

recogeran:

% Los instrumentos y herramientas, de caracter organizativo e interno, necesarios para
poner la organizacidon del Ayuntamiento al servicio de los derechos ciudadanos de

Fuentes de Andalucia.

% Las estrategias del Gobierno Municipal en este ambito, especificando el qué, como y
quién participa, y buscando la implicacién de TODOS en su disefio, desarrollo y evalua-
cion.

2.- CARTA DE DERECHOS CIUDADANOS

2.1.- CONCEPTO

Por Carta de Derechos Ciudadanos se entiende el conjunto de los diferentes instrumen-
tos, ya sean de caracter juridico, de proyecto, de programa o plan de actuacion, dirigidos a
favorecer el ejercicio de los derechos de los ciudadanos en la participacién sobre actuacio-
nes a tomar en el municipio. Esta Carta de Derechos Ciudadanos formaria parte del Plan de

Participaciéon Ciudadana.
2.2.- CONTENIDO
% Reglamento de participacion ciudadana:

El Reglamento habilitara los canales mas adecuados para el mejor ejercicio de los de-
rechos de los ciudadanos. En este Reglamento se debera recoger o compilarse esos de-

rechos ya existentes.
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% Plan de informacién y comunicacion:

e Asesoramiento, orientacion (Oficina Atencion Ciudadana, Oficina Mu-

nicipal de Informacion al Consumidor, Centro de Informacion Juvenil...).

Pagina web.

Atencion personal y telefénica.

Medios de comunicacion locales: prensa, radio, TV, boletines...

Informacioén via sms.

Tablones de anuncios, etc.
% Plan de promocién del asociacionismo:
e Lineas de apoyo: econdmico, infraestructural, asesoramiento...

¢ Intervencién y colaboracién en la organizacién municipal y en la elabo-

racion de politicas publicas.

¢ La declaracion de interés ciudadano.
% Plan de usos de los equipamientos municipales:

¢ Regulacion de usos de los equipamientos.

e Cesidn de locales para reuniones y/o para actividades.

¢ Gestion compartida de equipamientos sociales, culturales, deportivos...
+ Plan para la mejora de la convivencia y del civismo:

e Mediacién comunitaria y/o intercultural.

e Programas especificos en centros educativos y asociaciones.
+ Sistemas de defensa de los derechos ciudadanos

¢ Informacion.

¢ Orientacion.

¢ Asesoramiento.

e Proteccion.

e Garantias.
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Para el correcto funcionamiento de estos aspectos que forman la Carta, se debera con-
seguir la mayor participacion posible, asi como, recoger actuaciones tanto de la organizacion

municipal como de la ciudadania y sus asociaciones.

En cualquier caso se ha de hacer mencidon al compromiso municipal de realizar esos

planes o proyectos:

« Plan de fomento de las asociaciones, a fin de reforzar el conjunto de asociaciones
del municipio, como impulsar el desarrollo de iniciativas de intereses generales e indivi-

duales.

% Plan de actuacién para facilitar y mejorar los sistemas de informacién, comunicacion

y consulta en el ambito de sus competencias.

El Reglamento de participacién ciudadana revela el compromiso del Ayuntamiento an-
te los ciudadanos y ciudadanas para fomentar la participacion democratica y la transparen-

cia en los asuntos publicos locales.

3.- ORGANOS DE PARTICIPACION

Todos los érganos de participacion, tendran un caracter consultivo, de formulacién de
propuestas y sugerencias, de acuerdo con la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Ba-

ses del Régimen Local.

Las asociaciones como 6rganos de participacion canalizaran las iniciativas e inquietu-
des ciudadanas en temas concretos como, por ejemplo, la educacion, la cultura, el deporte,
el medio ambiente, la juventud, género o mujer, las personas mayores, las personas con dis-
minucion, la cooperacion y la solidaridad y otros similares. Las asociaciones son unas de las
principales vias de participacion ciudadana de los vecinos en las decisiones, las cuales sin

sustituir en las funciones del gobierno municipal, sino evaluandolas o apoyandolas.
El proceso participativo contempla los siguientes hitos:

< Informacion, mediante la cual se trata de divulgar a la ciudadania afectada la ac-

tuacioén o programa sobre el cual se pretende la participacion.

% Presentacion de iniciativas, en la que se presentan propuestas, ya sea de forma indi-

vidual o colectiva.

« Debate ciudadano, mediante el cual y empleando los procesos adecuados se pro-

mueve el andlisis, debate y propuestas de la ciudadania.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020
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% Resolucion, por la cual se traslada a las personas participantes y al conjunto de la

ciudadania el resultado del proceso.

Las asociaciones, creadas al amparo de lo previsto en el art. 72 de la Ley 7/1985, de 2
de abiril, Reguladora de las Bases del Régimen Local para la defensa de los intereses genera-

les o sectoriales de los vecinos, pueden:

% Intervenir, como interesado, en la previa tramitacion administrativa de algun punto

del orden del dia, en las sesiones del Pleno.

< Y, previa solicitud al Alcalde antes de comenzar la sesidon, y con su autorizacién y a
través de un unico representante, podran exponer su parecer sobre dicho punto duran-
te el tiempo que sefiale el Alcalde, con anterioridad a la lectura, debate y votacién de

la propuesta incluida en el orden del dia

4.- MEDIDAS DE IMPULSO Y ACTIVACION DEL CONJUNTO DE ASOCIACIONES

% Para promover la participacion ciudadana, se buscard un acuerdo civico con las
asociaciones del municipio, a fin de que su desarrollo sea un proceso, entre ayunta-

miento y vecinos, de aprendizaje conjunto y responsabilidad compartida.

% Agenda de trabajo, con participacion de las diferentes concejalias implicadas, que
permita el debate regular sobre las actuaciones para el municipio, fomentando la

transversalidad y la coordinacion.

% Promover procesos y espacios puntuales que faciliten la deliberacion ciudadana de

forma agil, sobre temas de interés colectivo.

% Definir claramente, en los procesos de participacion ciudadana, las reglas y limites
para generar y permitir la evaluacion de su eficacia. Regular las normas claras y senci-
llas, elaboradas con la implicacion de los diferentes actores politicos y sociales, defi-

niendo sus ambitos y sus limites.

< Dotar adecuadamente la estructura técnica y presupuestaria de los proyectos y pro-

gramas destinados a promover la participacién ciudadana.

< Promover la participacion de las personas usuarias de los servicios publicos municipa-

les, para mejorar su prestacion y redefinir su disefio si fuere necesario.

™
™
—
[J]
o]
©
—
—
o]
=
()]
@
o

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2020



Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia

C/ General Armero, 51 = 41420 Fuentes de Andalucia (Sevilla) = CIF: P-4104200-C
TELF.: 95 483 68 18 (Centralita) = Fax: 95 483 77 26 = MOvil: 610 287 865 (desde movil)

% Programar las actividades en los equipamientos y servicios, respondiendo no sélo a
las demandas puntuales, sino también a proyectos y objetivos previamente disefiados,

con participacion de los agentes interesados.
% Impartir Cursos de Formacion:

e Curso de Dinamizacién de las Asociaciones, desde un punto de vista de

la participacion.
e Curso de Gestion de las Asociaciones.

e Cursos de formacion para el personal técnico de todas las areas muni-

cipales y todos los concejales.

< Creacion de un Teléfono de Participacion Ciudadana, que funcionaria de forma co-
ordinada con las distintas Concejalias como medio eficaz de canalizacién de las peti-
ciones, propuestas, quejas y reclamaciones de los ciudadanos, ya sea de forma indivi-

dual o colectiva (asociaciones).

5.- PRESUPUESTOS PARTICIPATIVOS

Los Presupuestos Participativos son una herramienta de participaciéon y gestion del mu-
nicipio, mediante la cual los ciudadanos pueden proponer y decidir sobre el destino de parte

de los recursos municipales.

El Presupuesto Participativo tiene como fin establecer las principales demandas y pre-
ocupaciones de los vecinos en materia de inversiones publicas e incluirlas, en la medida de
las posibilidades, en el presupuesto anual del municipio, priorizando las mas importantes y rea-

lizando un seguimiento de los compromisos alcanzados.

Con ello se conseguira afianzar la idea de una ciudadania activa, haciendo participe al
vecino de la marcha de la ciudad. Entender, en definitiva, la gestién publica como algo que
tiene que ver con nuestras vidas, y que podemos no solo participar, sino incluso decidir sobre

estos asuntos publicos.
Ademas, existifan una serie de ventajas que acompafarian el desarrollo del proceso:

% Mayor transparencia y eficiencia en la gestiobn municipal, al compartir entre todos el

debate acerca de cémo se van a gastar nuestros impuestos.
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% Mejora de la comunicacion entre el personal de la Administracion y los ciudadanos,
generando espacios de interlocucion entre politicos, vecinos, colectivos y técnicos, de

una forma activa, dinamica y real.

% Fomenta la reflexién activa y la solidaridad por cuanto todos los vecinos y vecinas

tienen la oportunidad de conocer y dialogar sobre los problemas y demandas del resto.

6.- PRIMERAS CONCLUSIONES...

El Ayuntamiento promovera la elaboracion de una Carta Ciudadana que ayude a clari-
ficar, difundir y utilizar los medios adecuados para el mejor ejercicio de los derechos ciudada-

nos de informacioén, consulta, asociacion, reunién y participacion.

El Ayuntamiento promovera la elaboraciéon de un Plan de Participacién para mejorar la
organizacion municipal, y hacerla méas permeable a las iniciativas ciudadanas y favorecer la
estructuracion y consolidacion del tejido asociativo, asi como el interés por la ciudadania al

intervenir en la mejora de su ciudad.

El Ayuntamiento promovera la elaboracion de un Plan para el Fomento del Asociacio-
nismo a fin de facilitar instrumentos que mejoren la estructura y la actividad de las asociacio-

nes del pueblo.

El Ayuntamiento elaborara un Plan de Comunicacién para regular el funcionamiento de
los medios de comunicacién locales de titularidad municipal y su coordinaciéon para garanti-

zar una mejor informacioén ciudadana.

El Ayuntamiento promovera la elaboracion de un Plan de usos de los equipamientos
civicos, sociales, culturales y deportivos para facilitar el mejor ejercicio de los derechos de

reunién, asociacion y participacion.
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ANEXO 2: ANALISIS DEMOGRAFICO MUNICIPAL

Para analizar la proyeccidon demografica de Fuentes de Andalucia, se emplea el
“método de componentes”. Se establece una formula llamada "ecuacién general de pobla-
cion". En ella, la poblaciéon para un periodo determinado puede expresarse en funcion de una
serie de parametros sobre cuatro determinantes basicos: nacimientos, defunciones, inmigra-

ciones y emigraciones de la siguiente manera:

Pt+n = (Pt) + (Ntt+n) - (Dtt+n) + (ltt+n) - (Ett+n)

% Ptesla poblacién en el afio t.

% Pwn esla poblacion P en el afio t+n.

* Ntt+n SON los nacimientos que se han producido entre los afios t y t+n.
+ Dtw+n sOn las defunciones que se han producido entre los afios ty t+n.
% ltt+n SON l0S inmigrantes que han llegado entre los afios t y t+n.

* Ett+n SON lOs emigrantes que se han marchado entre los afios t y t+n.

El objetivo sera analizar los distintos componentes demograficos, anteriormente enun-
ciados, para poder plantear las hip6tesis a asumir en la proyeccion final. Ello implica un estu-
dio histdrico retrospectivo sobre como ha evolucionado el factor de interés. La proyeccion de
cada uno de los fendmenos presenta dificultades especificas y su importancia es variable en
funcioén del objetivo de la proyeccion y de la propia evolucién del fenémeno. La fecundidad
ha sido hasta ahora el fenébmeno mas importante y el que mas problemas ha planteado para
su proyeccion, dada su alta variabilidad. Sin embargo, en la actualidad, las migraciones co-
mienzan a representar una seria dificultad, debido a la alta movilidad y a los problemas que
presentan las fuentes estadisticas que las recogen. Por todo ello, se entiende que este tipo de
estudios nos sirven de modo representativo de la evolucién poblacional del municipio, pero

no es algo preciso ni seguro durante los periodos estudiados.
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Los resultados obtenidos por el “método de componentes” son los siguientes:

PERIODOS
2016/2019 2020/2024 2025/2029 2030/2035
Natalidad 3,76 % 4,76 % 4,84 % 591 %
Mortalidad 4,37 % 5,54 % 5,63 % 6,88 %
Inmigracion 521 % 6,61 % 6,71 % 8,20 %
Emigracion 5,83 % 7,39 % 7,51 % 9,17 %
Crecimiento Total -1,23% -1,56 % -1,59 % -1,94 %

Proyeccioén de crecimiento para el afio 2035 (Fuente [ECA)

2016 2020 2025 2030 2035

Poblacién 7.166 7.080 6.970 6.860 6.750

Proyeccién de poblaciéon para el afio 2035 (Fuentes IECA)

Partiendo de los censos recogidos desde el afio 2000 por el Instituto de Estadistica y Car-
tografia de Andalucia (IECA) y de su evolucion, se establecen los criterios a partir de los cuales
se intentara explicar el comportamiento de las distintas tasas. Los criterios que se consideran

son los siguientes:
+ Tasa de Natalidad.

Fuentes de Andalucia identificandose con la tendencia que se establece en Espafa,
experimentaria una estabilizacion y ligera recuperacion de los indicadores de natalidad,
tras un periodo de fuerte descenso de la fecundidad en los paises de Europa en el Ulti-

mo cuarto de siglo XX.
% Tasa de mortalidad.

Las mejoras en la esperanza de vida que se vinieron apreciando en Espafia desde el
principio del siglo XX se debian fundamentalmente a la reduccién de la mortalidad in-
fantil, las ganancias mas recientes reflejan sobre todo la disminucion de las tasas de
mortalidad en las edades mas elevadas. Tendencias dependientes del aumento de es-

peranza de vida.

Extrapolando esa tendencia a Fuentes de Andalucia, se aprecia una estabilidad de la

tasa que hace uniforme los valores a tener en cuenta sobre mortalidad en el municipio.
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+ Tasa de migracion.

Contemplando los datos suministrados por el [IECA, y los calculos resultantes, Fuentes de
Andalucia se caracteriza por poseer un saldo migratorio negativo, cuyo ritmo desfavo-

rece el crecimiento total de la poblacion.
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ANEXO 3: REGLAMENTO DEL RMDVP DE FUENTES DE ANDALUCIA

En un principio, la ya derogada Orden de 1 de julio de 2009 de la Consejeria de Vivien-
da y Ordenacion del Territorio impulsa la creacion de los Registros PUblicos Municipales de
Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Derogada
por el Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de los
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas, y se modifica el Re-

glamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

La aprobacion de la ordenanza reguladora del Registro Publico Municipal de Deman-
dantes de Viviendas Protegidas se acord6 por el Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Anda-
lucia con caréacter inicial en sesion plenaria, celebrada el dia 4 de diciembre de 2009, se en-
tiende definitivamente aprobado el acuerdo y procede su publicaciéon en el BOP en cumpli-
miento de lo regulado en el articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las

Bases de Régimen Local.

Se acompafia como anexo a este Plan Municipal de Vivienda y Suelo las ordenanzas

reguladoras de dicho Registro Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.
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ORDENANZA MUNICIPAL POR EL QUE SE ESTABLECEN LAS BASES DE CONSTITUCION Y FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
DE FUENTES DE ANDALUCIA

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su articulo 25 que «para favorecer el gjercicio del derecho constitucio-
nal a una vivienda digna y adecuada, los poderes publicos estin obligados a la promocion pablica de la vivienda. La ley regulara el
acceso a la misma en condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten». Asimismo, la regla 22 del parrafo 1 del articulo
37 identifica como uno de los principios rectores de las politicas publicas «promover el acceso de los colectivos necesitados a vivien-
das protegidas».

La Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, establece que la seleccion de las per-
sonas destinatarias de Viviendas Protegidas se realizard respetando los principios de igualdad, publicidad y concurrencia, de acuerdo
con las normas de desarrollo de la citada Ley.

El Decreto 149/2006, de 25 de julio, por €l que se aprueba la Ordenanza de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma
Andaluza, en desarrollo de la anterior Ley, optd por la seleccion a través de sorteo entre los solicitantes de cada promocién de vi-
viendas protegidas, si bien, en el apartado 7 de su articulo 13, establecio que «el correspondiente plan de vivienda, respetando los prin-
cipios establecidos en el articulo 12 (publicidad, 1gualdad y concurrencia), podrd establecer otros procedimientos de seleccidn distin-
tos del previsto en los apartados anteriores» (que era mediante sorteo).

El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012,
en su articulo 3 preceptiia que para ser destinatario de una vivienda protegida y poder acogerse a la financiacién y ayudas en aquel re-
cogidas, a partir del 26 de diciembre de 2009, tendrd que estar inscrito en un registro publico de demandantes, creado y gestionado
conforme dispongan las Comunidades Autonomas.

En nuestra Comunidad Auténoma, el articule 23 de la Orden de 7 de julio de 2009, (BOJA 5 de agosto), por la que se publi-
ca el Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por Decreto 395/2008, de 24 de junio, con las
modificaciones introducidas por el Decreto 266/2009, de 9 de julio, establece que la seleccion de las personas destinatarias de aloja-
mientos ¥ viviendas protegidas, se realizara mediante los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas,
adjudicandose las viviendas entre aquellos demandantes inscritos que cumplan los requisitos establecidos para el acceso al programa
de que se trate y los cupos que en su caso se hubieran establecido; debiendo obligatoriamente, por tanto, los interesados estar inscri-
tos en dichos Registros, a partir del 26 de diciembre de 2009, para ser beneficiarios de una vivienda protegida.

Con el fin de regular el &mbito, contenido, estructura y procedimiento de seleccidon de los destinatarios de viviendas protegi-
das, a través de dichos Registros Pablicos Municipales, la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio ha emitido la Orden de
1 de julio de 2009, publicada en BOJA el 16 de julio. Esta norma tiene por objeto homogeneizar el procedimiente de seleccion de las
personas adjudicatarias de viviendas protegidas de todos los registros municipales de demandantes que se constituyan en Andalucia,
dejando libertad a cada municipio para que elabore y apruebe las bases de funcionamiento de su registro, si bien esas bases deberan
ajustarse al contenido de la mencionada Orden, por lo que la Direccion General de Vivienda y Arquitectura de la Consejeria debe in-
formar de la adecuacion de las mismas a la repetida Orden.

Por tanto, esta norma es la que marcard las pautas a seguir para la puesta en marcha de este Registro.

El Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia consciente de la necesidad de los ciudadanos al acceso a una vivienda, v con el fin
de responder a las determinaciones de la Orden de 1 de julio de 2009, por la que se regula la seleccién de los adjudicatarios de vi-
viendas protegidas a través de los Registros Piblicos Mumicipales de Demandantes de Viviendas Protegidas, procede a la creacion y
regulacion del funcionamiento del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Reégimen Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos la potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarrollar, dentro de
la esfera de sus competencias, lo dispuesto en las normas estatales o autonomicas. Como consecuencia de esta potestad, los Ayunta-
mientos pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior a la Ley, sin que en ningin caso, estas disposiciones pue-
dan contener preceptos opuestos a las Leyes. A ello ha de afiadirse que de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.d) de la
LBRL, los Municipios en todo caso, gjerceran competencias en materia de gestion y promocion de viviendas en los términos de la le-
gislacion del Estado v de las Comunidades Auténomas y que el articulo 92.2 b) del Estatuto de Autonomia para Andalucia establece
como competencia propia de los Ayuntamientos «la planificacion, programacién y gestion de viviendas y participacién en la plamfi-
cacion de la vivienda de proteccion oficial».

Por tanto, corresponde al Pleno del Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia el gjercicio de la potestad reglamentaria en este
sentido, debiendo tramitarse mediante el procedimiento establecido en el articulo 49 LBRL, que incluye aprobacién inicial, tramite de
informacion publica, resolucion de alegaciones y aprobacion definitiva.

En cuanto a las competencias de gestion y administracién del Registro Phiblico Municipal de Demandantes de Viviendas Pro-
tegidas se ha considerado conveniente que se asuman directamente por el Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia.

Articulo 1. OBJETO Y PRINCIPIOS RECTORES.

1. La presente Ordenanza municipal tiene por objeto constituir €]l Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vivien-
das Protegidas del Municipio de Fuentes de Andalucia y regular su funcionamiento.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la inscripcion en el citado Registro de los demandantes de vi-
viendas protegidas, la seleccion de los demandantes y la adjudicacion de las viviendas. Todo ello con sujecion a los principios de 1gual-
dad, publicidad ¥ concurrencia, en virtud de lo establecido en la Ley 13/20035, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Pro-
tegida y Suelo y demds normas de aplicacion.

3. Fmalmente, la Ordenanza hace del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas un instrumento
de informacion actualizada que debe permitir a las Administraciones Locales y a la Comunidad Auténoma adecuar sus politicas de vi-
vienda y suelo, y en particular promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se prevén en los Planes Municipales de
Vivienda.

Articulo 2. NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL, COMPETENCIA MUNICIPAL Y GESTION DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL
DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS.

1. El Registro Pablico de Demandantes es un fichero de titularidad municipal y de caracter ptblico, previsto para el
tratamiento de datos que facilite la organizacion de la demanda y adjudicacién de vivienda protegida.

2. El 4mbito del Registro Pablico de Demandantes es el propio del Municipio de Fuentes de Andalucia.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2

™
™
—
[J]
o
™
N
—
o]
=
()]
@
o




Excmo. Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia

C/ General Armero, 51 = 41420 Fuentes de Andalucia (Sevilla) = CIF: P-4104200-C
TELF.: 95 483 68 18 (Centralita) = Fax: 95 483 77 26 = MOvil: 610 287 865 (desde movil)

Lunes 31 de enero de 2011 Boletin Oficial de la provincia de Sevilla. Nimero 24 71

3. Las competencias de gestion y administracion del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
seran gjercidas directamente por el Ayuntamiento de Fuentes de Andalucia.

Articulo 3. RESPONSABILIDAD SOBRE EL REGISTRO, OBTENCION Y COMUNICACION DE DATOS. REGIMEN DE PROTECCION DE
DATOS.

1. Laresponsabilidad sobre el Registro Pablico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de Fuentes de Andalu-
cia, recae en los servicios administrativos del Ayuntamiento, independientemente de la competencia que ostenta la Alcaldia. Para el
gjercicio del derecho de acceso, rectificacion y cancelacion se empleardn los correspondientes modelos normalizados.

2. Los datos tratados en el Registro Piiblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas se obtendran a través de
las solicitudes y comunicaciones presentadas por los administrados demandantes de una vivienda protegida, de las solicitudes y co-
municaciones realizadas por los promotores y propietarios de viviendas protegidas, y de oficio por el propic Registro en colaboracién
con otras Administraciones. Las solicitudes y comunicaciones se realizaran en soporte telemético o soporte papel. Para el caso de pre-
sentacion de solicitudes por via telemética se tendrd en cuenta lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico
de los ciudadanos a los Servicios Pablicos.

3. Los datos inscritos en el Registro Piblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas seran los requeridos para
la ejecucion de los planes de vivienda que correspondan.

4. Los datos del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas se pondran a disposicion de la Ad-
ministracion de la Junta de Andalucia, a través de la Consejeria competente en materia de Vivienda, a los solos efectos de coordinar
una base de datos comin. Asimismo se pondran a disposicion de los agentes que intervienen en la adjudicacion de viviendas y con
este fin exclusivo.

Podran comunicarse datos no personales del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas a entidades
promotoras de vivienda protegida, previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus promociones a la demanda existente. En
estos mismos términos podran facilitarse estos datos a los agentes econdmicos y soclales mas representativos.

5. El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas es un fichero sometide a medidas de seguridad
de nivel alto, conforme a lo establecido en el articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Re-
glamento de desarrollo de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

6. El Registro Pablico de Demandantes se gestionara por medios telematicos. No obstante, se conservaran las solicitudes de
mscripcion, declaraciones y comunicaciones suscritas por los administrados en soporte papel.

7. Las certificaciones o acreditaciones fehacientes de los datos obrantes de la inscripeion en el Registro Piblico Municipal
de Demandantes de Vivienda serdn expedidas por el Responsable del Registro Ptiblico Municipal de Demandantes.

El Registro Pablico Mumicipal de Demandantes de Vivienda podra expedir, a peticion de los administrados con interés legiti-
mo, notas informativas sobre los datos tratados en el Registro siempre que no afecten a datos personales de terceras personas.

8. Los tramites relativos al Registro Ptblico Mumicipal de Demandantes de Viviendas Protegidas son gratuitos. Las perso-
nas inscritas y los promotores o propietarios no devengaran tasa, canon o precio publico alguno por su relacion con el Registro Pa-
blico de Demandantes.

Articulo 4. COOPERACION CON OTRAS ADMINISTRACIONES.

1. Con la finalidad de constituir una base de datos tmica, que coordine y relacione los distintos Registros Pablicos de De-
mandantes, €] Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de Fuentes de Andalucia pondra de modo per-
manente a disposicién de la Administracion de la Junta de Andalucia la base de datos que recoge las inscripciones realizadas.

2. Enwvirtud de las solicitudes presentadas y de los datos obtenidos a través de las mismas, €]l Registro Piiblico Municipal de
Demandantes Viviendas Protegidas podra recabar todas las certificaciones que corresponda emitir a los organismos competentes, entre
otros, a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y a la Consejeria de Economia
vy Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con ¢l articulo 31.2 de 1a Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas Tributarias,
Administrativas y Financieras.

3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes presentadas, el Registro Publico Municipal de Demandantes Viviendas
Protegidas podrd verificar por via electronica la 1dentidad y residencia de las personas solicitantes, datos sobre la titularidad de in-
muebles registradas por la Direccion General del Catastro, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes presentadas por los
demandantes.

Articulo 5. SOLICITUD DE LA INSCRIPCION COMO DEMANDANTE DE VIVIENDA PROTEGIDA EN EL REGISTRO PUBLICO MUNI-
CIPAL DE DEMANDANTES.

1. Podran solicitar la Inscripeidn como demandante de vivienda protegida en el Registro Pablico Municipal de Demandan-
tes de Viviendas Protegidas de Fuentes de Andalucia, las personas fisicas mayores de edad que residan en el Municipio. Cuando va-
rias personas formen una unidad familiar o una unidad de convivencia presentaran una tinica solicitud firmada por todos los mayores
de edad.

2. La solicitud que queda integrada dentro de la presente Ordenanza como ANEXO, se podra presentar en soporte papel en
la sede del Registro Pablico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas o via telemética a través de la web que se le habili-
te o en que se integre dicho Registro.

3. De acuerdo con la normativa de proteccién de datos, €l modelo normalizado de solicitud informard con claridad al soli-
citante del uso que se va a dar a los datos personales.

4. La solicitud, que se ha de presentar mediante el correspondiente modelo normalizado, incluird, al menos, los siguientes
datos v documentacion del solicitante/s, v de los miembros de la unidad familiar o inidad de convivencia:

a.  Nombre y apellidos, fecha de nacimiento, sexo, nacionalidad, niimero de documento nacional de identidad o en su caso
del documento identificativo que legalmente proceda, de la persona fisica que solicita la inscripeion a titulo individual, y de todos los
integrantes de la unidad familiar o unidad de convivencia, a modo de Declaracién Responsable de la composicion Familiar, asi como
el domicilio o correo electronico a efectos de notificaciones.

b.  Documentacién que justifique la inclusion, en su caso, del solicitante/s en un cupo o grupo de especial proteccion de con-
formidad con los planes andaluces de vivienda y con esta Ordenanza.

¢.  Ingresos familiares anuales, calculados de conformidad con lo regulado en el correspondiente plan de vivienda.

d.  Declaracion responsable de que ninguno de los miembros de la unidad familiar o de convivencia son titulares de pleno
dominie de una vivienda protegida o libre, ni de estar en posesién de la misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitali-
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cio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con las excepciones previstas por la normativa de vivienda
aplicable.

€. Declaracion del intercs del solicitante de residir en otros municipios v, en su case, declaracion de haber presentado otras
solicitudes en los Registros Publicos de Demandantes correspondientes. En estos supuestos, se hard constar si la solicitud tiene ca-
racter de preferencia.

f.  Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con opeidn de compra, indicando en su case en la solicitud
si opta a mas de un régimen simultaneamente.

g Numero de dormitorios de la vivienda que demanda, el cual debera adecuarse a la composicion de la umdad familiar de
acuerdo con €] siguiente cuadrante:

1 Dormitorio 2 Dormitorios 3 Dormitorios 4 o mas Dormitorios
1y 2 miembros ST ST
3 y 4 miembros SI SI
5 miembros o mas ST ST

h.  Necesidad de una vivienda adaptada.
5. Son causas de denegacién de la solicitud:
a.  Cuando no se aporten los datos requeridos.

En este caso el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, antes de la denegacion, comunicard a
los solicitantes los defectos, para que, en su caso, los subsane en el plazo de diez dias habiles, advirtiendo de que si no lo hace se le
tendrd por desistido de su peticion, archivandose la solicitud sin més tramite.

b.  Cuando de los datos aportados o de la verificacion realizada por el Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vi-
viendas Protegidas resulte que los solicitantes no cumplen con los requisitos exigidos para el acceso a la vivienda protegida de con-
formidad con la normativa vigente.

¢.  Cuando el integrante de una unidad familiar o una unidad de convivencia estuviese ya inscrito como demandante de una
vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte de una unidad familiar o de convivencia distinta. En este caso, se trami-
tard la solicitud s6lo cuando la persona ya inscrita cancele su inscripcion en el primer asiento, que continuard vigente para los restan-
tes inscritos, a los que ademds se les comunicard la cancelacion parcial practicada. Se exceptuard las unidades familiares que tengan
compartida la guardia y custodia de los hijos.

d.  Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la unidad de convivencia, al solicitar la inscripcion, ya estén ins-
critos simultaneamente en tres Registros Publicos de Demandantes de Viviendas Protegidas.

e.  Cuando no hayan transcurrido tres afios desde que se procediese a la cancelacion de la inscripeion por haber renunciado
de forma voluntaria por dos veces a la vivienda o promocion para la que hubiesen sido seleccionados.

6. El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas procederd en el plazo de quince dias habiles
desde la presentacion de la solicitud, a pedir los certificados y datos a los organismos competentes para la verificacion de los declara-
dos por los solicitantes y resolvera la solicitud en el plazo de treinta dias desde la recepeion de los certificados ¥ documentos para las
veriticaciones. En caso de que no se admita, notificard al solicitante los motives. En caso de que se admita se realizara la inscripcién
registral en los términos previstos en el siguiente articulo.

Articulo 6.  PRACTICADE LA INSCRIPCION DE LA SOLICITUD EN EL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VI-
VIENDAS PROTEGIDAS. EFECTOS.

1. Una vez recibidos de los organismos competentes los certificados y documentos precisos para la verificacion de los datos
del demandante, ¢l Registro Pablico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas procedera en el plazo de treinta dias habiles
desde la recepecion de aquellos, indicado en el articulo anterior, y siempre que el solicitante cumpla los requisitos para ser destinatario
de vivienda protegida, a practicar la inscripcion en el citado Registro, haciéndose constar en todo caso:

a. Los datos demandados en el articulo 5.4 de esta Ordenanza.

b.  La clasificacion del demandante en uno o varios grupos de acceso en atencidn a sus ingresos calculados por el niimero
de veces el [IPREM., pertenencia a un cupo o grupo de especial proteccion, preferencia sobre el régimen de tenencia y niunero de dor-
mitorios de la vivienda.

c. La fecha en la que se realiza la inscripcion del demandante.

2. Una vez realizada la inscripcion, el demandante estara habilitado para participar en los procesos de adjudicacion de las
viviendas protegidas, conforme a lo establecido en esta Ordenanza, otorgando al nscrito la condicion de demandante de vivienda pro-
tegida.

3. Los efectos de la mscripeidn se suspenderan durante la inclusion del demandante en una relacion de demandantes selec-
cionados. No obstante, la inclusion en la lista de suplentes no conlleva la suspension de la inscripeion, ni impide que paralelamente
pueda ser incluido como demandante seleccionado o suplente en otra promocion paralela en el tiempo.

Asimismo, en el caso de que la adjudicacion de la vivienda no se realizara por causas imputables al promotor, el demandante
seleccionado tendra preferencia en la siguiente seleccion de demandantes.

4. Los efectos de la inscripcion se suspenderan durante el tiempo en el que el demandante no cumpla con el deber de co-
municacion de nuevos datos previsto en el apartado cuarto del articulo 7 de esta Ordenanza.

5. La inscripcion practicada en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas no exime al de-
mandante inscrito de la obligacion de cumplir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda protegida en el momento en que
adquiera la condicion de adjudicatario.

6. La adjudicacién de la vivienda debera coincidir con la unidad familiar o de convivencia de la inscripcion registral.

Articulo 7. PERIODO DE VIGENCIA DE LA INSCRIPC[ON, MODIFICACION DE DATOS Y CANCELACION DE LA INSCRIPCION.

1. La inscripcion estard vigente durante un periodo de tres aflos desde que fuera practicada o desde la tltima actualizacién
o modificacién de los datos realizada por el demandante inscrito. En los tres meses anteriores a la finalizacion del periodo de vigen-
cia seiialado, el interesado podra solicitar la renovacion de la inscripeion practicada.

A estos efectos, el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas comunicard, telematicamente o por
cualquier otro medio admitido en derecho, con una antelacion minima de tres meses, esta circunstancia a los demandantes inscritos,
al objeto de ejercer la facultad de solicitud de la renovacion en el plazo sefialado en el apartado anterior.
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2. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y obtener gratuitamente la informacion sobre los datos que han sido
inscritos. La informacion se podra obtener mediante visualizacion de los datos o mediante documento escrito.

3. Las personas inscritas tienen el derecho a rectificar los datos de la inscripcion que sean inexactos o incompletos.

4. Las personas inscritas, mediante la documentacién oportuna, tienen la obligacion de comunicar al Registro Pblico Mu-
nicipal de Demandantes de Viviendas Protegidas la modificacion de los datos enumerados en el apartado 4 de articulo 5 de esta Or-
denanza. La comunicacion no serd necesaria sl se trata de una variacion en los ingresos familiares inferior al 10% sobre los inicial-
mente Inscritos.

El plazo para la comunicacion serd de tres meses desde el acontecimiento que alterd el dato modificado, salvo los datos eco-
némicos que habrd de comunicarlos entre el 1 de julio y el 30 de septiembre del afio siguiente al inmediatamente concluido.

5. El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, con el fin de mantener actualizados los datos,
podra realizar revisiones periddicas. Para ello solicitara peridédicamente, a los organismos correspondientes en cada caso, los datos ne-
cesarios para conocer la situacién de los demandantes inscritos en el citado Registro. Si la revision supone una variacién en la ins-
cripeidn practicada relativa al cupo o grupe de acceso en el que habia sido incluido el demandante, se comunicara a éste.

6. La cancelacion de la inscripeion en el Registro Pablico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas se produci-
14 por las siguientes causas:

a. Porla finalizacion del periodo de vigencia de la inscripeién sin que se hubiese procedido a la rencvacion.

b.  Por gjercicio del derecho de cancelacién de la persona inscrita. Cuando la inscripeién recoja a varios demandantes ins-
critos en virtud de una unidad familiar o una unidad de convivencia, la cancelacién serd total cuando todos los inscritos mayores de
edad la soliciten. En su defecto, se cancelara la inscripcién (inicamente de quien la solicite, conservando el asiento todos sus efectos
para los restantes inscritos mayores de edad dentro de la unidad familiar o la umidad de convivencia, a los que ademas se les comuni-
card la cancelacién parcial practicada.

c.  Cuando los inscritos dejen de cumplir los requisitos para ser adjudicatario de vivienda protegida. En este supuesto se dard
audiencia a los interesados.

d.  Cuando de forma voluntaria se renuncie por dos veces a la vivienda o promocidn para la que hubiesen sido selecciona-
dos. El demandante excluide no podra volver a ser inscrito hasta que transcurra el plazo de tres afios desde la tltima oferta que le fue
presentada. A estos efectos se considerara que la renuncia no es voluntaria en los siguientes casos: cuando la vivienda para la que han
sido seleccionados no se corresponde con las caracteristicas del demandante que consta en la inscripeion; o cuande el demandante se-
leccionado no puede realizar la compraventa por no haber recibido crédito financiero; o en el supuesto contemplado en el articulo 9.8,
de esta Ordenanza.

e. Cuando se haya comunicado por el promotor la efectiva adjudicacion de la vivienda en los térmmos previstos en el arti-
culo 9.7 de esta Ordenanza.

7. Salvo cuando se haya realizado a peticion del interesado, la cancelacion parcial o total de la inscripeidn practicada se co-
municara a los demandantes inscritos.

Articulo 8 CRITERIOS PARA LA SELECCION DEL DEMANDANTE DE VIVIENDA PROTEGIDA.

1. Paralaseleccién de los demandantes a los que se adjudicard una vivienda protegida, se han de cumplir las siguientes con-
diciones:

a. El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

b.  El demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso al programa de vivienda prote-
gida de que se trate v, en su caso, con los cupos en los que se integre.

c.  El demandante debera acreditar el empadronamiento en el Termino Municipal de Fuentes de Andalucia, con una anti-
giledad minima de cuatro afios a contar desde el inicio del proceso de seleccion correspondiente.

2. Verificados los requisitos anteriores, las viviendas se adjudicaran de acuerdo con los cupos establecidos en este apartado,
siempre que no contradigan lo dispuesto por la normativa en materia de vivienda.

Para cada promocion de viviendas protegidas se determinara el niimero de viviendas asignado a cada uno de estos cupos:

a) Cupo especial de viviendas adaptadas a personas discapacitadas con movilidad reducida o que les obligue a trasladarse
habitualmente en sillas de ruedas o con la ayuda de cualquier otro medio técnico. Se Incorporan a este cupo las viviendas incluidas en
la reserva minima establecida en el articulo 111 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que des-
arrolla la Ley 1/1999 de 31 de marzo, de atencidn a las personas con movilidad reducida. Tendran preferencia los demandantes que
sean usuarios de silla de ruedas y, en caso de viviendas vacantes, los demandantes que padeciendo movilidad reducida permanente en
los desplazamientos o en la deambulacién, acrediten la necesidad de que la vivienda sea accesible, mediante certificado expedido por
la Consejeria competente en materia de integracién social de personas con discapacidad. Para la adjudicacion de estas viviendas se
tendrd en cuenta lo establecido en el articulo 113 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, antes citado. La discapacidad referida en este
apartado la puede padecer cualquiera de las personas que Integren la unidad familiar o de convivencia inscrita en el Registro como de-
mandante de vivienda.

b) Cupo de jévenes menores de 35 afios. Constituide por el porcentaje que se establezca en cada promocion que se cons-
truya segtn el numero de viviendas, las caracteristicas de las mismas y la demanda existente en el Registro para este colectivo.

c) Cupo general que estara formado por el resto de demandantes no mntegrados en ninguno de los cupos anteriores.

En caso de que el nimero de viviendas de un cupo tenga una cifra decimal superior a la mitad de la unidad se incrementara
en una vivienda mas. No se tendran en cuenta los decimales por debajo de la mitad de la tnidad.

Cuando por la superficie de las viviendas, caracteristicas de la promocion u otras circunstancias justificadas no sea razonable
el establecimiento de cupos, mediante resolucion motivada de la Alcaldia se podrd excluir la aplicacion de los mismos, o establecer
otros distintos en funcién de la demanda existente o de otras circunstancias que asi lo justifiquen.

Cuando los planes de vivienda y suelo establezcan para determinados programas criterios de preferencia especificos, los mis-
mos tendran prioridad y a ellos tendra que adaptarse la seleccion de los demandantes para la adjudicacion de las viviendas y sélo en
caso de no existir demandantes que cumplan con diches requisitos, se podran adjudicar las viviendas a otros demandantes inscritos
segtm €] orden de preferencia que corresponda.

3. El orden de prelacion para la adjudicacion de vivienda protegida se determinara mediante el sorteo dentro de cada cupo.
Los sorteos se realizaran con una periodicidad minima de tres atios, pudiéndose celebrar sorteos con anterioridad al cumplimiento de
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los citados tres afios si asi se determinara por la Alcaldia en funcion de la oferta de vivienda protegida u otras circunstancias que lo
aconsejen.

PROCEDIMIENTO DE SORTEQ PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
EN VENTA Y OPCION DE COMPRA

Recibida la solicitud de inscripeién, el Registro procedera al analisis de las circunstancias personales, composicion familiar e
ingresos econdmicos ponderados en término de [PREM, de los solicitantes, a los efectos de proceder a su clasificacion en los dife-
rentes programas de vivienda que se desarrollen y cupo especifico, en su caso. Aunque el solicitante podra elegir simultineamente di-
versas modalidades de régimen de tenencia de vivienda, el Registro adscribira a los demandantes inscritos a los programas de vivien-
da solicitados que se correspondan con el nivel maximo y minimo de ingresos exigidos por la normativa aplicable de vivienda prote-
gida para cada programa a desarrollar.

De conformidad con el articulo 3 del Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el que se aprueba el Plan Concertado de Vivien-
da y Suelo 2008-2012, inicamente podran optar al régimen de tenencia de compraventa o alquiler con opcién a compra, aquellos de-
mandantes inscritos con ingresos familiares anuales ponderados superiores a una (1) vez el IPREM. La seleccion de demandantes con
ingresos superiores a 1 vez el [PREM que hayan optado por el régimen de tenencia en compraventa u opcién de compra de la vivien-
da, se realizard, una vez se haya verificado el cumplimiento de requisitos establecidos en la presente Ordenanza y en la normativa vi-
gente de vivienda, mediante sorteo publico ante fedatario publico.

La convocatoria de dicho sorteo se realizara mediante Bando Municipal, fijacién en Tablon de Edictos y por aquellos otros
medios que se estimen oportunos y que garanticen el cumplimiento de la publicidad del acto. Del mismo modo se procederd con los
resultados del sorteo.

El sorteo se realizard en locales municipales de caracteristicas y aforo adecuados al efecto, de acuerdo al siguiente procedi-
miento:

El Registro mediante el método de loteria tradicional de extraccion de bolas para cada demandante, realizard un sorteo de
cardcter trianual (sorteo general o de prelacién) para cada uno de los cupos existentes en el Registro, que tendrd por objeto establecer
el orden correlativo de prelacion de los demandantes inscritos en el Registro. Esta prelacion serd la que determine el orden de adjudi-
cacion en cada uno de los cupos para la asignacion de las viviendas integrantes de las promociones protegidas en régimen de compra
o en régimen de opcion de compra que obtengan la calificacion provisional durante el periodo de los siguientes tres afios en el térmi-
no municipal de Fuentes de Andalucia.

Una vez realizado el sorteo general o de prelacion, el Registro procedera a realizar un segundo sorteo por cada una de las
promociones que obtengan la calificacion provisional (sorteo de asignacion), con el tmico objeto de asignar las viviendas concretas de
cada promocion por nimero de dormitorios, en funcion de la composicion familiar de las unidades familiares de los adjudicatarios que
hayan resultado seleccionados, segin el orden de prelacion establecido en el sorteo general.

Los demandantes inscritos que como consecuencia del orden de prelacion obtenido en el sorteo general resulten adjudi-
catarios de una vivienda deberan acreditar el cumplimiento de los requisitos requeridos para la promocion especifica de que se trate y
la exactitud de los datos de la inscripeion.

Articulo 9. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE LA VIVIENDA PROTEGIDA.

1. El promotor de vivienda protegida solicitara al Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas una
relacion ordenada de demandantes, cuando haya obtenido la calificacion provisional de vivienda protegida y siempre que demuestre
la viabilidad econémica de la promocion. En todo caso, se considerara siempre que la promocion es viable econdmicamente cuando
la financiacion cualificada cuente con la conformidad de la Administracion competente. No obstante el deber previsto en este parrafo
se exceptila para las cooperativas de vivienda protegida.

2. Enel plazo de 10 dias desde la solicitud, €l Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas elabo-
rard una relacion con tantos demandantes como viviendas a adjudicar, en la que los demandantes estén ordenados de manera priori-
zada, de acuerdo con el resultado del sorteo realizado conforme al procedimiento de seleccién previsto en el articulo 8.3. Asimismo,
elaborard una relacion priorizada con demandantes suplentes en un namero que doble el nimero de viviendas a adjudicar.

En el caso de que no hubiese demandantes suficientes, la relacion ordenada recogerd a los demandantes existentes. Las vi-
viendas sin demandante serdn adjudicadas libremente por el promotor, siempre que los adjudicatarios cumplan los requisitos estable-
cidos para el acceso a la vivienda y estén inscritos en el Registro Piblico de Demandantes.

3. Elaborada la relacién ordenada de demandantes titulares y suplentes de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, en ¢l
plazo de 5 dias, el Registro Publico Municipal de Demandantes comunicard a los demandantes seleccionados su inclusion en la rela-
cién ordenada, asi como su deber de acreditar, si ne se han acreditado con anterioridad, los requisitos requeridos para la promocion
especifica de que se trate en ¢l plazo de 5 dias desde la notificacion.

Se excluird de la relacion ordenada, considerandose renuncia, los demandantes que en el plazo de 5 dias rechacen expresa-
mente su inclusién en la relacién ordenada o no confirmen su aceptacion a la inclusién en la referida relacion. Asimismo se excluird
de la relacion ordenada, sin que pueda considerarse renuncia, los demandantes que no acrediten en plazo los requisitos requeridos para
la promocién especifica de que se trate.

4. Terminada la relacién ordenada conforme al apartado anterior, y en todo caso en el plazo de treinta dias desde la solici-
tud del promotor, el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas la comunicara al promotor solicitante v a
la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.

5. Los demandantes que se encuentren relacionados como suplentes en una primera relacién y, en el transcurso de esa ad-
Jjudicacion, el Registro Publice Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas recibiera una nueva peticion de demandantes para
otra promocion, dichos suplentes pasaran a formar parte de esta nueva relacién come demandantes seleccionados titulares.

6. Asimismo, terminada la relacién ordenada conforme al apartado tercero de este articulo, el Registro Publico Municipal
de Demandantes de Viviendas Protegidas emitird certificado a favor del demandante seleccionado titular con el siguiente contenido
minimo:

a) Acreditacion del cumplimiento de los requisitos que permiten el acceso a la vivienda protegida en una determinada pro-
mocién conforme a los datos inscritos en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

b) Los ingresos familiares del demandante calculados en el nimero de veces el [PREM.
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d) Inclusion en alguno de los cupos previstos en la presente ordenanza, conforme a la normativa aplicable en materia de vi-
vienda.

e) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los términos previstos por el correspondiente plan andaluz de vivienda.

7. El promotor realizard la adjudicacion de viviendas mediante contrato de compraventa, arrendamiento, arrendamiento con
opcion a compra o adjudicacion en el caso de cooperativas, para lo que tendré que requerir a los demandantes seleccionados, mediante
comunicacion que permita comprobar la recepeidn de la misma, indicandoles el lugar y hora para formalizar la adjudicacion de la vi-
vienda.

Transcurridos diez dias desde el requerimiento, el promotor excluird a los demandantes seleccionados que no hayan dado res-
puesta al requerimiento y procederd a requerir, en la misma forma indicada en el parrafo anterior, a tantos suplentes como sea nece-
sario para cubrir las vacantes, comunicando al Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas dichas circuns-
tancias. [gualmente, los suplentes que no contesten en diez dias al requerimiento se considerardn excluidos y se procederd a su susti-
tucion en los mismos términos.

Asimismo, €] promotor podra convocar en un solo acto a todos los demandantes seleccionados para proceder al requerimien-
to en el que se les indicara el lugar y dia de la adjudicacion de la vivienda. Si el demandante seleccionado no acude al acto de reque-
rimiento o no envia representante se considerara que ha renunciado a la adjudicacion. En este caso, el promotor procederd, en la forma
prevista en este parrafo a requerir a tantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes.

También se consideraran excluidos los demandantes que habiendo aceptado el requerimiento, no se presenten al acto de adju-
dicacién. En este caso el promotor procederd, de acuerdo con los dos parrafos anteriores, a requerir a tantos suplentes como sea ne-
cesario para cubrir las vacantes.

Agotada la relacion de suplentes, el promotor podra optar entre solicitar una nueva relacion priorizada de demandantes o la
adjudicacién libre entre demandantes que cumplan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y siempre que estén inscri-
tos en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

En el plazo de diez dias desde la adjudicacion, el promotor la commumnicara al Registro Publico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas. Este procedera a realizar en el plazo de diez dias la anotacién en el asiento correspondiente y comunicara la ad-
Jjudicacién a la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio. Estos trAmites también seran obligatorios en el caso de que el pro-
motor hubiera obtenido la autorizacién prevista en la normativa que exime de la obligacién de adjudicacién mediante el Registro Pa-
blico de Demandantes para los casos siguientes:

4. Las actuaciones que tengan como objeto el realojo permanente o transitorio motivado por actuaciones urbanisticas, de re-
habilitacién o renovacion urbana. Podran referirse a promociones completas o viviendas concretas.

b.  Los alojamientos protegidos destinados a colectivos especificos en los que se justifique que se trata de residencia temporal.

¢. La adjudicacion de viviendas a unidades familiares en riesgo de exclusion social cuando se justifique su cardcter de wr-
gencia.

8. El mismo procedimiento se aplicard para la seleccion de miembros de cooperativas, entre aquellos demandantes que
hayan sefialado aceptar esta opcion como forma de acceso a la vivienda, con la salvedad de que la persona promotora de la constitu-
c16n de la cooperativa, solicitard del Registro Pablico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, la correspondiente rela-
ci6n de demandantes, de entre aquellos que hayan sefialado dicha opcion come formula de acceso, con cardcter previo a la solicitud
de la calificacion provisional.

La persona promotora de Ja cooperativa podra resultar adjudicataria de una vivienda protegida siempre que sea seleccionada
de conformidad con el procedimiento establecido en esta Ordenanza.

El rechazo de los demandantes inicialmente seleccionados a constituirse en cooperativa para la promocion de las viviendas no
se considerara renuncia voluntaria a efectos de lo establecido en el articulo 7.6.d) de esta ordenanza.

9. Serdn nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incumplan los requisitos establecidos en la normativa correspon-
dientes para el acceso a la vivienda.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.  En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se estara a lo dispuesto en la normativa
estatal o autonémica correspondiente en la materia. Especialmente se hace constar que, en los conceptos mencionados y no definidos
en el mismo (como unidad familiar, unidad de convivencia, pareja de hecho, familia numerosa, grupos de especial proteccion, ingre-
sos familiares...), se estard a lo dispuesto en la normativa que resulte de aplicacion en cada momento en materia de vivienda y a las
remisiones que la misma realice a otras normativas.

Igualmente se estard a lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tratamiento de datos de
caracter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que desarrolla la Ley Orgénica 15/1999.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.  El Registro Piblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas dispondra de
la aplicacién informética pertinente para la gestion del mismo.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA.  El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas dispondra de
modelos normalizados, en soporte papel ¢ informatico, de solicitudes y demas tramites relacionados con su funcionamiento, que serdn
de uso obligatorio para su presentacion ante el mismo.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.  Los procedimientos de seleccién de demandantes que se hubiesen iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ordenanza seguirdn su tramitacion de acuerdo con la normativa vigente al inicie del procedimiento.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.  Hasta la celebracion del sortee referide en el apartade 3 del articulo &, si algim pro-
motor solicita al Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida una relacion ordenada de demandantes, confor-
me al articulo 9 de esta Ordenanza, el citado Registro podra facilitar un listado con los que hasta ese momento se encuentren inscri-
tos, conforme a los criterios y cupos establecidos en el articulo 8 de esta ordenanza.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.  Los criterios y procedimientos de seleccién de los demandantes de vivienda protegida que se
han establecido en la presente Ordenanza se podran revisar en funcion de la evolucion del desarrollo de actuaciones de viviendas pro-
tegidas en el Municipio, con respeto siempre a lo establecido en las normas por la que se regula la seleccion de los adjudicatarios de
viviendas protegidas a traves de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad Au-
tonoma de Andalucia y de los criterios de preferencia y previsiones al respecto establecidas por los correspondientes planes estatales
y autondémicos de vivienda y suelo.
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DISPOSICION FINAL SEGUNDA. La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comun de los Registros Piblicos Muni-
cipales de Demandantes de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra la adopcién por parte del Re-
gistro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de Fuentes de Andalucia de las medidas necesarias de coordina-
c16n con la citada Administracion Autondmica.

DISPOSICION FINAL TERCERA. Todas las cuestiones relativas al seguimiente del procedimiento administrativo derivado del
presente Registro, se someteran en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrative Comun.

DISPOSICION FINAL CUARTA.  La presente Ordenanza entrar en vigor, al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial
de la Provincia a los efectos de lo establecido en los articulos 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local. La citada publicacién dard cumplimiento a la exigencia de la misma para la constitucion de ficheros de titularidad po-
blica previsto en el articulo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Or-
ganica 15/1999, de proteccion de datos de caracter personal.

ANEXO

SOLICITUD DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA
DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTES DE ANDALUCIA

1. DATOS DE LOS SOLICITANTE/S.
TITULAR 1:

Nombre *: ...

Apellido 1 *: __.

Apellido 2 *: __.

Fecha de Nacimiento *: ... Sexo *: ...
DNINIE *: ...

Nacionalidad *: ...

Municipio en el que se encuentra empadronado: ...
Direccion *: ...

Tipo de via: ... Nombre de via: ... Numero: ... Escalera: ... Piso: ... Puerta: ...
Cédigo Postal *: ... Localidad *: ... Provincia *: ...

Telefono: ... Teléfono Mdévil: ... e-mail: ...

Datos de empadronamiento: ... (A rellenar por la Administracion.)

TITULAR 2: (Se afiadiran los datos de tantos titulares de la solicitud como sea necesario.)

Nombre *: ...

Apellido 1 *: ...

Apellido 2 *: ..

Fecha de Nacimiento *: ... Sexo *: ...

DNINIE *: ...

Nacionalidad #: ...

Municipio en el que se encuentra empadronado: ...
Direccion *: ...

Tipo de via:Nombre de via: ... Numero: ... Escalera: ... Piso: ... Puerta: ...
Cadigo Postal *: ... Localidad *: ... Provincia *: ...

Telefono: ... Teléfono Movil: ... e-mail: ...

Datos de empadronamiento: ... (A rellenar por la Administracion.)

2. OTROS MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR O DE CONVIVENCIA -DECLARACION RESPONSABLE.

Nombre Apellido I Apellido 2 Fecha nacimiento DNI/NIE Pais Sexo Parentesco

Titulares:

1.Q

2.(3

Otros miembros:

llﬁ

22

£

4.G

S.G

6.D

7.(3

Suma de los ingresos economicos, por todos los conceptos, de los miembros de la unidad familiar o de convivencia durante el
afio ... esde ... euros.

{(Ntm. veces [IPREM: ... (A rellenar por la Administracion.)

3.  DATOS ECONOMICOS.
Ingresos economicos (I} Tipo de Declaracion IRPF (2} dfio de ingresos

Titulares L® e e eeenens
28 smmsses pesmesmen comesssees
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Ingresos economicos (I} Tipo de Declaracion IRPF (2} dfio de ingresos

Otros miembros T mmmmmas mmmmmasm o anmosae
28 s e s
30
45 e mmmmsmee e
S mmmmss wmmmmsess e
6.°
75

Suma de los ingresos econdmicos, por todos los conceptos, de los miembros de la unidad familiar o de convivencia durante el
afio ... es de ... euros.

{Ntumero veces [PREM) (A rellenar por la Administracion.)

(1) Sipresenta declaracion del impuesto sobre la renta de las personas fisicas, hard constar la cuantia de la parte general y es-
pecial de la renta, reguladas en los articulos 48 y 49 del Texto Refundido del Impuesto sobre la Renta de las personas fisicas aproba-
do por Decreto Legislativo 35/2006, de 28 de noviembre. Sino presenta declaracién del impuesto sobre la renta de las personas fisi-
cas, se haran constar los ingresos brutos percibidos y constard como declaracion responsable.

(2) Hara constar si la declaracion del IRPF es conjunta, individual o no presenta declaracion.

4. VIVIENDAALA QUE OPTA.

N.* DE DORMITCRIOS DE LA VIVIENDA A QUE OPTA: ... (INDICAR EL NUMERO DE DORMITCRIOS).
TIENE NECESIDAD DE VIVIENDA ADAPTADA POR:

O TENER ALGUN MIEMBRO DE LA UNIDAD FAMILIAR MOVILIDAD REDUCIDA.

O SERALGUN MIEMBRO DE LA UNIDAD FAMILIAR USUARIO DE SILLA DE RUEDAS.
MANIFESTACIONES COMPLEMENTARIAS AL REGIMEN DE ACCESO PREFERENTE:

O ACEPTARfA ACCEDER A UNA VIVIENDA A TRAVES DEL SISTEMA DE COOPERATIVA.

O ACEPTARfA SER ADJUDICATARIO DE VIVIENDA EN SEGUNDAS Y POSTERIORES ADJUDICACIONES.

PARA EL CASO DE VIVIENDAS RESERVADAS A LA INTEGRACION SOCIAL Y PARA LAS SEGUNDAS Y POSTERIORES ADJUDICA-
CIONES DE VIVIENDAS EN ALQUILER DE TITULARIDAD PUBLICA, EL NUMERO DE DORMITORIOS SE ADECUARA A LA COMPOSICION FA-
MILIAR DE ACUERDO CON EL SIGUIENTE CUADRANTE:

1 DORMITORIO 2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS 4 0 MAS DORMITORIOS
1Y 2 MIEMBROS SI SI
3Y 4 MIEMBROS SI SI
5 MIEMBROS O MAS SI SI

5. DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN ACREDITATIVOS DE INGRESOS, PERTENENCIA A GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION, NE-
CESIDAD VIVIENDA'Y OTROS.

1
2
3
4
5
6
7
6

DECLARACIONES RESPONSABLES *.

NINGUNO DE LOS MIEMBROS DE ESTA SOLICITUD ES TITULAR EN PLENO DOMINIO DE UNA VIVIENDA PROTEGIDA O LIBRE,
NI ESTA EN POSESION DE LA MISMA EN VIRTUD DE UN DERECHO REAL DE GOCE O DISFRUTE VITALICIO, Y JUSTIFICA SU NECESIDAD
DE VIVIENDA MEDIANTE LA SIGUIENTE DOCUMENTACION: ...

NOTIFICARE CUANDO SE PRODUZCA ALGUNA MODIFICACION EN LOS DATOS PRESENTADOS DE CUALQUIERA DE LOS
MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR.

CONOZCO, ACEPTO Y CUMPLO EL RESTO DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS.

7. AUTORIZO.

A QUE LA ADMINISTRACION PUBLICA COMPETENTE PUEDA SOLICITAR LA INFORMACION QUE FUERA LEGALMENTE PERTI-
NENTE, EN EL MARCO DE LA COLABORACION CON LA AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA O CON OTRAS ADMINIS-
TRACIONES PUBLICAS COMPETENTES.

A RECIBIR COMUNICACIONES MEDIANTE: ...

8.  LUGAR, FECHA Y FIRMA:

EN o wes DE s DB

FIRMADO:

TODOS LOS MIEMBROS QUE FIGURAN EN LA UNIDAD FAMILIAR MAYORES DE 18 ANQOS.

DE CONFORMIDAD CON LA LEY ORGANICA 15/1999, DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL, LOS SOLICITANTES
Y TODOS LOS MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR AUTORIZAN AL REGISTRO DE DEMANDANTES DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTES DE
ANDALUCIA PARA EL TRATAMIENTO DE LOS DATOS PERSONALES INDICADOS EN EL PRESENTE FORMULARIO, QUE SERAN INCORPO-
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RADOS A UN FICHERO DEL REGISTRO PARA LOS FINES PROPIOS. LA CUMPLIMENTACION DE TODOS LOS DATOS QUE SE SOLICITAN ES
DE CARACTER OBLIGATORIO Y EL TITULAR Y LOS MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR TIENEN EL DERECHO A ACCEDER A LA INFOR-
MACION, PUDIENDO SOLICITAR SU RECTIFICACION, CANCELACION Y OPOSICION EN [LAS DEPENDENCIAS DEL REGISTRO MUNICIPAL DE
DEMANDANTES.
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ANEXO 4: CUADRO RESUMEN DE ACTUACIONES DEL PGOU DURANTE LA VIGENCIA DEL PMVS
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